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PREAMBULO

A constituicdo da Republica Portuguesa consagra no seu artigo 65.°, o direito a habitacdo com dimenséo ade-
quada, em condicoes de higiene e conforto, que preserve a intimidade pessoal e a privacidade familiar, exi-
gindo do Estado a definicdo e execucao de uma politica de habitacdo que garanta o exercicio daquele direito.

Os Municipios possuem atribuicdes e competéncias em matéria de habitacdo social, particularmente vocacio-
nada para prestar apoio a pessoas em situacao de vulnerabilidade, cabendo-lhes a sua promogao e respetiva
gestao do parque habitacional, nos termos conjugados das alineas h) e i) do n.° 2 do artigo 23.° e da alinea v)
don.° 1do artigo 33.°da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.

Por conseguinte, torna-se indispensavel, prioritaria e obrigatéria uma intervencao progressiva no ambito da
insercao social e na melhoria das condicdes de vida das pessoas e familias carenciadas ou dependentes, tendo
como principal objetivo a atenuacdo dos fendmenos de pobreza e exclusao social.

Considerando este pressuposto e potenciando os padrées de qualidade de vida das familias carenciadas, atra-
vés da melhoria das condi¢des de habitabilidade, a atribuicdo de um fogo social ndo constitui a finalizacéo
do processo de melhoria de condi¢des habitacionais mas sim o principio de um processo de socializacéo e
integracao.

Com efeito, a habitacdo municipal ndo é um fim em si mesmo, nem um processo estatico, mas sim um meio
para a promocao da integracao, facultando as familias em situacdo de vulnerabilidade ou em risco de exclusdo
social 0 acesso a uma habitacdo e o contributo para um processo de autonomizacao e inclusdo na sociedade.

Tendo em atencéo a alteracao ao regime juridico do arrendamento apoiado para habitacdo promovido pela
Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto, impde-se a revisao do atual regulamento de Gestao da Habitacdo Social do
Municipio de Torres Novas.

Nesta medida o presente regulamento pretende, sistematizar as normas pelas quais se regem as habita¢oes
sociais do Municipio e estabelecer as condicdes de atribuicdo dos fogos de habitacao social em regime de
renda apoiada, fornecendo assim um documento orientador da vivéncia dos moradores no espaco de habitar
e da sua relagdo com a camara municipal.

O projeto do presente regulamento foi objeto de consulta publica através do edital n° 401/2018 publicado na
22 série do Didrio da Republica n° 74 de 16 de abril de 2018 e na internet, no sitio institucional do municipio.
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CAPITULO |

ARTIGO 1.0
Lei Habilitante

O presente regulamento é elaborado ao abrigo e nos termos dos artigos 65.° e 241.° da Constituicao da Repu-
blica Portuguesa, do preceituado na alinea i) do artigo 23.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, do disposto
na Lei n.° 81/2014, de 19 de Dezembro, alterado pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto e do Decreto-Lei n.°
70/2010, de 16 de Junho.

ARTIGO 2.°
Objeto

O presente regulamento define e estabelece o regime de acesso, atribuicdo e gestao das habitacdes que inte-
gram o parque habitacional social do Municipio de Torres Novas.

ARTIGO 3.°
Ambito e Aplicacao

1. O presente regulamento aplica-se aos agregados familiares candidatos, bem como aos residentes em habi-
tacao social propriedade do Municipio de Torres Novas e a todos os elementos do respetivo agregado fami-
liar, que ai residam legalmente e com autorizacdo.

2. O parque habitacional social do Municipio de Torres Novas destina-se a prover alternativa habitacional, com
carater temporario e transitorio, a agregados que se encontrem em situacdo de grave caréncia, nomeada-
mente por ndo possuirem condi¢des econdmicas, ou outras, suficientes para prover outra solucao habi-
tacional, como garantia para que essa familia se possa organizar com vista a sua autonomizacao, a nivel
socioeconémico e habitacional.

ARTIGO 4.°

Conceitos e defini¢des

1. Para efeitos do presente regulamento, considera-se:

a) «Agregado Familiar», o conjunto de pessoas que residem em economia comum na habitacdo, consti-
tuindo pelo arrendatario, pelo conjuge ou pessoa que com ele viva hd mais de dois anos em condi¢des
analogas, designadamente em unido de facto, pelos parentes ou afins na linha reta ou até ao 3° grau
da linha colateral, bem como pelas pessoas relativamente as quais, por forca de lei, haja obrigacdo de
convivéncia ou de alimentos e ainda por outras pessoas autorizadas pelo municipio a coabitar com o
arrendatario;

b) «<Dependente», o elemento do agregado familiar que seja menor ou, que, tendo idade inferior a 26 anos,
nao aufira rendimento mensal liquido superior ao IAS e que, mesmo sendo maior, possua comprovada-
mente qualquer forma de incapacidade permanente, ou seja, considerado inapto para o trabalho ou para
angariar meios de subsisténcia;

) «Deficiente», a pessoa com deficiéncia com grau comprovado de incapacidade igual ou superior a 60%;

d) «Indexante dos apoios sociais (IAS)», criado nos termos da Lei n.° 53-B/2006, de 29 de dezembro, alterado
pela Lei n.° 3-B/2010, de 28 de abiril, e fixado anualmente nos termos da portaria em vigor;

e) «Rendimento Mensal Liquido (RML)», o quantitativo que resulta da divisao por 12 dos rendimentos anuais
liquidos auferidos por todos os elementos do agregado familiar a data da determinacdo do valor da
renda. Caso os rendimentos se reportem a periodo inferior a um ano, ter-se-a em conta a proporgao cor-
respondente ao nimero de meses a considerar;
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f) «<Rendimento Mensal Corrigido (RMC)», o rendimento mensal liquido deduzido da quantia correspon-
dente a aplicacdo ao indexante dos apoios sociais (IAS) de cada um dos seguintes fatores:

i) 0,1 pelo primeiro dependente;

ii) 0,15 pelo segundo dependente;

iii) 0,2 por cada um dos dependentes seguintes;

iv) 0,1 por cada deficiente, que acresce ao anterior se também couber na definicdo de dependente;
v) 0,1 por cada elemento do agregado familiar com idade igual ou superior a 65 anos;

vi) 0,2 em caso de familia monoparental;

vii) Uma percentagem resultante do fator de capitacao (anexo I).

2. Sem prejuizo do disposto na alinea b) do nimero anterior, sé sdo considerados elementos dependentes do
agregado, aqueles que constarem na declaracdo anual de rendimentos (IRS).

3. Para efeitos do rendimento mensal liquido, consideram-se rendimentos o valor mensal de todos os ordena-
dos, salarios e outras remuneragdes do trabalho, incluindo diuturnidades, horas extraordindrias e subsidios,
e ainda o valor de quaisquer pensdes, designadamente de reforma, aposentacéo, velhice, sobrevivéncia e
os provenientes de outras fontes de rendimento, com excecao do abono de familia e das prestacées com-
plementares.

ARTIGO 5.°
Destino das Habitacoes

1. As habitacdes arrendadas em regime de arrendamento apoiado destinam-se, exclusivamente, a residéncia
permanente dos agregados familiares aos quais sao atribuidas.

2. E proibida qualquer forma de cedéncia, total ou parcial, temporaria ou permanente onerosa ou gratuita, do
gozo da habitacdo por parte do arrendatario ou de qualquer elemento do seu agregado familiar, nomea-
damente a cessdo da posicao contratual, o subarrendamento, a hospedagem ou o comodato, sob pena de
resolucdo do contrato de arrendamento apoiado.

CAPITULO Il

SECCAO |
CONDI(;OES DE ACESSO, CRITERIOS DE SELE(;AO E ATRIBUI(;AO

ARTIGO 6.°

Condig¢oes de acesso

Podem candidatar-se a atribuicao de uma habitacao em regime de arrendamento apoiado, os cidadaos na-
cionais e os cidadaos estrangeiros detentores de titulos validos de permanéncia no territério nacional, que se
encontrem recenseados e a residir no concelho de Torres Novas ha, pelo menos, trés anos.

ARTIGO 7.°

Impedimentos

1. Estd impedido de tomar ou manter o arrendamento de uma habitacdo em regime de arrendamento apoiado
quem se encontre numa das seguintes situagoes:
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a) Seja proprietdrio, usufrutuario, arrendatério ou detentor a outro titulo de prédio urbano ou de fracao
auténoma de prédio urbano destinado a habitacéo, localizado no concelho ou em concelho limitrofe,
desde que o imovel seja adequado a satisfazer o fim habitacional do agregado e ndo constitua residéncia
permanente de terceiros com direitos legais ou contratuais sobre o mesmo;

b) Esteja a usufruir de apoios financeiros publicos para fins habitacionais ou seja titular, conjuge ou unido de
facto com o titular de uma habitacdo publica ja atribuida, sem prejuizo do disposto no artigo 11.;

¢) Tenha beneficiado de indemnizacdo em alternativa a atribuicao de uma habitacdo no ambito de progra-
mas de realojamento;

d) Esteja abrangido por uma das situacdes previstas no artigo 37.° do presente regulamento.

2. As situagdes previstas na alinea a) e b) do n.° 1 podem néo constituir impedimento se, até a data da celebra-
cado do contrato em regime de arrendamento apoiado, for feita prova da sua cessacao.

3. No caso previsto na alinea a) do n.° 1, quando for invocado e comprovado que o prédio ou fracdo nao esta
em condicoes de satisfazer o fim habitacional ou que o direito relativo ao mesmo é detido ou foi adquirido
apenas em parte por membros do agregado familiar, cabe a cdmara municipal avaliar a situacao e decidir
sobre o0 acesso deste agregado a atribuicao de habitacdo ou a manutencao do arrendamento, consoante
for o caso.

4, O arrendatdrio deve comunicar a camara municipal a existéncia de uma situacao de impedimento, no seu
caso ou no de qualquer membro do seu agregado familiar, no prazo maximo de 30 dias a contar da data da
ocorréncia.

ARTIGO 8.°
Critérios de selecao
1. A prioridade na atribuicao dos fogos habitacionais aos candidatos sera determinada em funcao da tipologia
e caraterizacdo dos fogos habitacionais disponiveis.

2. A apreciacao dos pedidos de atribuicdo de habitacdo social municipal é feita de acordo com o critério de
selecdo resultante da aplicacdo da matriz de classificacdo constante no Anexo ll, ao presente regulamento,
para determinacao de uma ponderacao ao candidato.

ARTIGO 9.°

Regime de atribuicdo

1. A atribuicao do direito a habitacao em regime de arrendamento apoiado efetiva-se mediante concurso por
classificacao.

2. O concurso por classificacdo tem por objeto a oferta de um conjunto determinado de habitacdes e visa a
atribuicao das mesmas em arrendamento apoiado aos individuos ou agregados familiares que, de entre os
que concorram no periodo fixado para o efeito, obtenham a melhor classificacdo em funcao dos critérios de
hierarquizacdo e de ponderacao estabelecidos para o efeito pela cdmara municipal.

3. A habitacao a atribuir a cada agregado familiar deve ser adequada a satisfacdo das suas necessidades e cara-
teristicas, nao podendo ser atribuida mais do que uma habitacdo por agregado.

4, Para efeitos do disposto no nimero anterior, considera-se adequada as necessidades do agregado familiar a
habitacdo cujo tipo, em relacdo a composicao daquele agregado, se situe entre 0 maximo e o minimo pre-
visto no quadro constante do Anexo lll ao presente regulamento, de modo a que néo se verifique sobreo-
cupacdo ou subocupacao.

ARTIGO 10.°
Validade das candidaturas
1. As candidaturas admitidas e respetiva classificacao serdo validas por um periodo de dois anos, a contar da
data de entrada do pedido.

2. Verificando-se alterag¢des a candidatura apresentada, nomeadamente por alteracdo de residéncia, composi-
¢ao do agregado familiar, valor dos rendimentos, entre outros, é obrigacao do candidato informar a camara
municipal, sob pena de desercao do procedimento.
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ARTIGO 11.°
Regime de excecao
1. Ficam excluidos do presente procedimento os individuos e os agregados familiares que se encontrem em
situacdo de necessidade habitacional urgente e ou temporaria, designadamente decorrente de desastres

naturais e calamidades ou de outras situacdes de vulnerabilidade e emergéncia social e perigo fisico ou
moral para as pessoas, incluindo as relativas a violéncia doméstica.

2. Nos casos previstos no nimero anterior, as condi¢cdes de adequacéo e de utilizagao das habitagdes sao defi-
nidas pela cdmara municipal, em funcédo da situacdo de necessidade habitacional que determina a respetiva
atribuicao.

SECCAQ |
PROCEDIMENTO CONCURSAL

ARTIGO 12.°
Abertura de candidatura
1. A competéncia para decidir a abertura de concurso para a atribuicdo de fogos de habitacdo social é da
camara municipal, quando existirem habita¢oes disponiveis para o efeito.

2. O inicio do procedimento sera publicitado por anuincio, na pagina eletrénica oficial do Municipio de Torres
Novas e nos locais de estilo.

ARTIGO 13.°
Instrucdo de candidatura
1. A candidatura ao procedimento concursal é efetuada no prazo de 30 dias, a contar da data de publicacdo do
aviso de abertura referido no artigo anterior.

2. A candidatura devera ser formalizada pelo titular do agregado familiar, em formulario préprio, a disponibili-
zar no servico competente da camara municipal.

ARTIGO 14.°
Prova de declaracoes
1. Para efeito da apreciacdo da referida candidatura, os servicos podem, a qualquer momento, solicitar aos

candidatos esclarecimentos adicionais, ou exigir a apresentacdo de documentos comprovativos das decla-
racdes prestadas pelos mesmos.

2. O candidato é notificado para o fazer, no prazo maximo de 10 dias Uteis, através de carta registada com aviso
de rececao, sob pena de desercdo do procedimento.

3. Constitui presuncédo de que o agregado aufere rendimento superior ao declarado, sempre que um dos seus
membros exercer atividade que notoriamente produza rendimentos superiores aos declarados ou quando
o rendimento seja incompativel com os bens ou nivel de vida ostentado por algum ou alguns dos seus
elementos.

4, As falsas declaragées quer do candidato e demais elementos do agregado familiar, quer de terceiros coni-
ventes, sao puniveis nos termos da lei penal, constituindo de igual modo fundamento bastante de exclusao
automatica da candidatura, nos termos do presente regulamento.

ARTIGO 15.°

Improcedéncia liminar da candidatura

Sao causas de improcedéncia liminar da candidatura:
a) A ininteligibilidade da candidatura;
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b) A apresentacdo da candidatura fora do prazo a que alude o n.° 1 do artigo 13.° do presente regulamento;

¢) Quando o candidato apés notificacdo, através de carta ou por qualquer meio legalmente previsto, ndo
venha a entregar os documentos solicitados ou prestar os esclarecimentos devidos, no prazo estabelecido
para o efeito;

d) O candidato ou qualquer elemento do agregado familiar que preste declara¢ées falsas ou omita informacao
relevante.

ARTIGO 16.°
Classificacao dos candidatos
1. A classificacdo dos candidatos admitidos ao procedimento concursal sera obtida em resultado da aplicacéo
dos critérios referidos nos artigos 8.° e 9.° do presente regulamento.

2. A lista provisdria, assim como a lista definitiva dos candidatos admitidos, ordenadas nos termos no artigo
anterior, estdo sujeitas a notificacdo, conforme regras definidas aquando do inicio do procedimento de atri-
buicéo.

ARTIGO 17.°
Audiéncia dos Interessados
1. Os interessados tém o direito de ser ouvidos nos termos do Cédigo do Procedimento Administrativo no sen-

tido de, no prazo de 10 dias Uteis, se pronunciarem, por escrito, sobre a classificacdo obtida em resultado da
aplicacao da matriz referida no artigo 8.° do presente regulamento.

2. Apds anadlise das questdes levantadas em sede de audiéncia dos interessados, a proposta de classificacao
definitiva sera enviada ao presidente da camara municipal de Torres Novas, ou ao vereador com competén-
cia delegada para a respetiva homologacao.

3. Consideram-se interessados, para efeitos do presente artigo, todos os requerentes que apresentem um
pedido, nos termos do artigo 13.° do presente regulamento, e ndo tenha sido considerado liminarmente
improcedente, ao abrigo do artigo 15.° do mesmo regulamento.

SECCAO I
ATRIBUI(;AO E ACEITA(;AO DA HABITA(;AO

ARTIGO 18.°
Procedimento para atribuicdo das habitacoes
1. Sem prejuizo do disposto na lei e no artigo anterior os procedimentos para a atribuicao das habita¢des sao
0s previstos no presente artigo:

a) A atribuicdo das habitacdes é feita pela ordem constante da lista e de acordo com as habitaces disponi-
veis e adequadas;

b) Se houver mais do que uma habitacdo disponivel, a escolha compete a camara municipal, pela ordem
que figuram na lista;

¢) Os candidatos sao convocados através de carta registada com aviso de rececdo para comparecerem nos
servicos da cdmara municipal, no dia e hora por esta designada onde lhe é comunicada a habitacao atri-
buida.

ARTIGO 19.°

Exclusao

1. Sem prejuizo dos casos de improcedéncia liminar constantes do artigo 15.°, sdo excluidos da lista dos can-
didatos selecionados:

a) Os que, salvo justo impedimento, nao comparecam no ato de atribuicdo de habitagdes;
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b) Os que recusem a ocupacéo da habitacao atribuida ou que nao a vao ocupar no prazo 30 dias, salvo justo
impedimento;

¢) Os que dolosamente prestem declaracdes falsas ou inexatas ou usem de qualquer meio fraudulento para
formular a sua candidatura, sendo tal verificado apds a homologacao da lista;
d) Os que venham entretanto manifestar o seu desinteresse na habitacao.

2. A recusa constante da primeira parte da alinea b) do nimero anterior sé se considera fundamentada, ndao
constituido causa de exclusdo, quando ndo existam condi¢des de acessibilidade ao fogo, nos termos do
Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto e algum dos elementos do agregado familiar tenha uma situacdo
de deficiéncia ou mobilidade condicionada.

3. A confirmacéo do previsto do nimero anterior é efetivada através da apresentacao de atestado médico e
de vistoria ao fogo por parte dos servicos da camara municipal competentes, na sequéncia da recusa do
candidato.

4. Os candidatos excluidos nos termos do n.° 1 ficam inibidos de nova candidatura, quer nessa qualidade, quer
na de membro de agregado familiar concorrente, pelo periodo de dois anos.

5. Em caso de exclusao, de desercao ou de desisténcia o candidato é substituido pelo seguinte na lista de
classificacao.

ARTIGO 20.°
Contrato de arrendamento
1. A formalizacao da atribuicdo e aceitacdo do fogo de habitacdo social é efetuada através da celebracao de
contrato de arrendamento.

2.0 contrato de arrendamento em regime apoiado é assinado em duplicado ficando um exemplar na posse de
cada uma das partes e contém, pelo menos, as meng¢des constantes no n.° 1 do artigo 18.°da Lei n.°32/2016,
de 24 de agosto.

3. 0O contrato de arrendamento em regime apoiado é celebrado pelo prazo de 10 anos, findo o qual é renovavel
automaticamente, por igual periodo.

CAPITULO Il
SECCAO |
ARRENDAMENTO APOIADO
ARTIGO 21.0
Renda

1. As habitagdes atribuidas em regime de arrendamento apoiado ficam sujeitas ao pagamento de uma renda.

2. O valor da renda é determinado pela aplicacdo de uma taxa de esfor¢o ao rendimento mensal corrigido do
agregado familiar, sendo a taxa de esforco (T), o valor arredondado a milésima, que resulta da aplicagao da
seguinte formula:

T=0,067 x (RMC/IAS)
em que:
T =Taxa de esforco;
RMC = Rendimento mensal corrigido do agregado familiar;
IAS = Indexante dos apoios sociais.
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3. A taxa de esfor¢o maxima nao pode ser superior a 23 % do rendimento mensal corrigido do agregado fami-
liar do arrendatério.

4. A renda minima é fixada, uniformemente para todas as habita¢des sociais no valor correspondente a 5 % do
indexante dos apoios sociais (IAS) vigente em cada momento.

5. Arenda maxima é o valor méximo aplicdvel aos contratos de arrendamento para fim habitacional em regime
de renda condicionada.

ARTIGO 22.°

Atualizacao e revisao da renda

1. Para além da atualizacdo anual prevista no n.° 2 do artigo 1077.° do Cédigo Civil, que consiste na atualiza-
¢ao de acordo com os coeficientes fixados no Didrio da Republica, ha lugar a revisao da renda a pedido do
arrendatario, nas seguintes situacoes:

a) Alteracao na composicao ou nos rendimentos do agregado familiar, devendo o arrendatério comunicar a
camara municipal, no prazo maximo de 30 dias a contar da data da ocorréncia;

b) Aplicacdo da correcao prevista no apuramento do rendimento mensal corrigido, em caso de superve-
niéncia de situagcdes de incapacidade igual ou superior a 60 % ou de idade igual ou superior a 65 anos
relativas a qualquer elemento do agregado familiar.

2. A revisao do valor da renda por iniciativa da camara municipal, com os fundamentos indicados no nimero
anterior, pode ocorrer a todo o tempo.
3. A reavaliacao pela camara municipal das circunstancias que determinam o valor da renda realiza-se, no

minimo, a cada trés anos.

4, Para revisao e reavaliacdo do valor da renda, o arrendatdrio deve entregar a cdmara municipal, no prazo
maximo de 30 dias a contar da correspondente notificacdo, os documentos mencionados no quadro cons-
tante do Anexo lll ao presente regulamento.

5. A renda atualizada ou revista nos termos dos nimeros anteriores é devida no segundo més subsequente ao
da data da rececao, pelo arrendatario, da comunicacdo do senhorio com o respetivo valor.

6. Quando da revisdo da renda resulte o seu aumento e as comunicacdes do arrendatdrio tenham sido reali-
zadas fora dos prazos previstos no n.° 1 ou no n.° 4, a camara municipal pode exigir-lhe o pagamento do
montante correspondente a 1,25 vezes a diferenca entre a renda paga e a renda que seria devida desde a
data da alteracdo.

7.Nao ha lugar a aumento da renda por efeito de atualizacao quando, em resultado de vistoria técnica a habi-
tacdo por parte da Camara, se constate um estado de conservagdo mau ou péssimo, nos termos do disposto
no Decreto -Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro, que ndo resulte de razdes imputdveis ao arrendatario e
enquanto tal condicao persistir.

ARTIGO 23.°

Rendimentos
1. Para determinacdo do valor da renda quando os rendimentos do agregado familiar tenham carater incerto,
tempordrio ou variavel, e caso ndo haja prova bastante que justifique essa natureza, a camara municipal

reserva-se ao direito de presumir que o agregado familiar aufere um rendimento superior ao declarado
sempre que:

a) Um dos seus membros exerca atividade que notoriamente produza rendimentos superiores aos declara-
dos;

b) Seja possuidor de bens, ou exiba sinais exteriores de riqueza ndo compativeis com a sua declaracao;
) Realize niveis de despesa ou de consumo nao compativeis com a sua declaracao.

2. As presuncgoes estabelecidas no nimero anterior sdo ilidiveis, mediante a apresentacdo de prova em contra-
rio por parte do interessado.
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ARTIGO 24.°
Pagamento da renda

1. A primeira renda vencerd no momento da celebracdo do contrato e cada uma das restantes no primeiro dia
util do més imediatamente anterior aquele a que diga respeito, devendo o seu pagamento ser efetuado até
ao oitavo dia util desse mesmo més.

2. O pagamento da renda é efetuado na tesouraria da camara municipal ou por multibanco.

3. Constituindo-se o arrendatario em mora, além das rendas em atraso, este fica sujeito ao pagamento de uma
indemnizacdo igual a dez por cento (10 %) do que for devido nos primeiros quinze dias e uma indemnizacao
igual a cinquenta por cento (50 %) também do que for devido, apds decurso deste prazo, salvo se o contrato
for resolvido com base na falta de pagamento.

4, O incumprimento do pagamento das rendas, superior a 3 meses, constitui causa de resolu¢ao do contrato
de habitacao, sem prejuizo do direito ao recebimento das rendas em divida e respetiva indemnizagao.

5. Cessa a obrigacao da indemnizacédo ou da resolucdo do contrato, se o arrendatario fizer cessar a mora no
prazo de oito dias a contar do seu comeco.

6. Os agregados familiares que se encontrem em mora no pagamento da renda poderao propor a regulariza-

¢ao do montante em divida, mediante a celebracdo e cumprimento de um plano de pagamento, a aprovar
pela cdmara municipal.

SECCAO I
TRANSMISSAO DOS DIREITOS DO ARRENDATARIO

ARTIGO 25.°
Transferéncia de habitacao

1. Na prossecucao do interesse publico, a cdmara municipal pode promover a transferéncia do agregado fami-
liar para outra habitacdo em caso de emergéncia, nomeadamente inundagdes, incéndios ou catastrofes
naturais, ocorridas ou iminentes, por razées de salide publica ou existéncia de risco de ruina.

2. Nas situacoes em que existam opera¢oes de requalificacdo urbanistica devidamente aprovadas, que incluam
habitacao, pode a camara municipal promover a transferéncia do agregado familiar, provisoriamente,
enquanto decorrem as obras de requalificacdo, estando garantido o retorno do agregado familiar, salvo nas
situagdes em que este se opuser.

3. Nas situagoes de requalificacdo urbanistica que ndo incluam habitacdo, deve ser acordado com o agregado
familiar o local de realojamento, tendo em conta a situa¢do familiar, nomeadamente o local de trabalho e
estudo dos seus membros ou a necessidade de acesso a instituicdes de salde, por razbes de tratamentos
especificos.

4. A camara municipal pode ainda promover a transferéncia do agregado por razdes de desadequacéo da
tipologia ou mau estado de conservacéao do locado.

5. A transferéncia do agregado para outra habitacdo a pedido do arrendatério pode ser concedida, com base
em:

a) Motivos de saude ou mobilidade reduzida, devidamente comprovadas pelo médico assistente, incompa-
tiveis com as condicdes da habitacéo;

b) Situacao sociofamiliar de extrema gravidade, caso em que o pedido de transferéncia pode ser efetuado
por qualquer interessado, desde que exclusivamente para protecao e salvaguarda da vitima;

¢) Desadequacao da tipologia atribuida face a evolucao do agregado ou degradacédo da habitacao por res-
ponsabilidade nao imputdvel ao arrendatério.

6. Se a transferéncia for feita com cardter provisorio e implicar regresso a habitacdo de origem, ndo hé lugar a
novo contrato de arrendamento.

municipio de torres novas -10- REGULAMENTO DE ATRIBUICAO E GESTAO DA HABITACAO SOCIA



ARTIGO 26.°
Transmissao do arrendamento
1. A titularidade do arrendamento s6 podera ser objeto de transmissdo mediante autorizacdo expressa, e por
escrito, da cdmara municipal nos termos seguintes:

a) O falecimento ou a auséncia permanente e definitiva, do arrendatario, do fogo habitacional determinam
a cessacao imediata do respetivo contrato, salvo se, for requerida a transmissdo da mesma;

b) Em caso de falecimento, a atribuicao da habitacao podera ser transmitida para o conjuge, e na falta deste,
em linha reta, aos descendentes e ascendentes desde que qualquer um destes comprovadamente coabi-
tasse com o arrendatdrio ha mais de dois anos;

¢) A transmissao da atribuicdo da habitacao ficard dependente do resultado da avaliacdo da caréncia eco-
ndémica do agregado, a luz dos critérios em vigor quando se mostrem preenchidos os requisitos consti-
tutivos do direito a transmissao.

2. Transmitida a atribuicdo da habitacdo, a titularidade da mesma dard origem a celebracdo de novo averba-
mento.

SECCAO I
DIREITOS E OBRIGACOES DOS ARRENDATARIOS

ARTIGO 27.°

Obrigacoes da camara municipal

1. Reger-se pelo principio da igualdade, ndo podendo privilegiar, beneficiar, prejudicar, privar de qualquer
direito ou isentar de qualquer dever nenhum arrendatario ou candidato ao arrendamento publico em razao
de ascendéncia, sexo, etnia, lingua, territério de origem, religido, orientacdo sexual, deficiéncia ou doenca,
conviccdes politicas ou ideoldgicas, instru¢do ou condicéo social.

2. Prestar aos arrendatdrios e candidatos ao arrendamento publico as informacgdes e os esclarecimentos de que
carecam e apoiar e estimular as suas iniciativas e receber as suas sugestdes e informacodes.

3. Assegurar a realizacao de obras de conservacao, reabilitacdo e beneficiacdo dos edificios e fracdes, no que
diz respeito as partes de uso privativo e de uso comum, pelo menos uma vez em cada periodo de oito anos
e sempre que se verifique a sua necessidade, assumindo os encargos correspondentes.

4, Garantir a manutencao das condicbes de seguranca, salubridade, conforto e arranjo estético dos edificios e
das habitagoes.

5. Assumir os encargos e despesas referentes a administracdo, conservacao e fruicao das partes comuns do
edificio, bem como o pagamento de servicos de interesse comum, sem prejuizo da partilha de responsabi-
lidades e encargos, nos termos da lei, quando haja condominios constituidos.

6. Assegurar a realizacado de vistorias para detecao de situacdes de degradacdo e inseguranca dos edificios e
fracdes, nomeadamente em relagao as redes de gas, dgua e eletricidade, aos elevadores e aos equipamen-
tos eletromecanicos, bem como realizar vistorias a pedido dos arrendatarios ou sempre que estejam em
causa as condi¢des de seguranca, salubridade e conforto das habitacdes.

7. Promover a qualidade dos conjuntos habitacionais do ponto de vista ambiental, social e cultural.

8. Promover a constituicdo e o bom funcionamento de condominios sempre que houver mais do que um pro-
prietario no mesmo edificio.

9. Promover a participagao organizada dos arrendatarios na administracao, conservacao, fruicao e gestao das
partes comuns do edificio.

ARTIGO 28.°

Obrigacdes do arrendatario

1. Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas na lei e no contrato, cabe ao arrendatério com contrato de
arrendamento apoiado:
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a) Efetuar as comunicagdes e prestar as informagdes por escrito a cdmara municipal, no prazo maximo de
trinta dias, designadamente as relativas a impedimentos e a composicdo e rendimentos do agregado
familiar;

b) Utilizar a habitacdo em permanéncia, ndo se ausentando por um periodo seguido superior a seis meses,
exceto nos casos previstos no n.° 2, comunicados e comprovados por escrito junto da cdmara municipal;

¢) Avisar imediatamente a cdmara municipal sempre que tenha conhecimento de qualquer facto ou ato
relacionado com a habitacao suscetivel de causar danos a mesma e ou de por em perigo pessoas ou bens;

d) Nao realizar obras na habitacdo sem prévia autorizacdo escrita da camara municipal;

e) Restituir a habitacéo, findo o contrato, no estado em que a recebeu e sem quaisquer deterioracdes, salvo
as inerentes a uma prudente utilizacdo em conformidade com o fim do contrato e sem prejuizo do paga-
mento de danos, caso se verifiquem, nos termos do artigo 39.° do presente regulamento.

2. O nao uso da habitacao por periodo até dois anos nao constitui falta as obrigacdes do arrendatario desde
que seja comprovadamente motivado por uma das seguintes situagoes:

a) Doencga regressiva e incapacitante de permanéncia na habitacao;

b) Prestacdo de trabalho por conta de outrem no estrangeiro ou cumprimento de comissdo de servico
publico, civil ou militar, em ambos os casos por tempo determinado;

c) Detencdo em estabelecimento prisional;

d) Prestacdo de apoios continuados a pessoas com deficiéncia com grau de incapacidade igual ou superior
a 60%, incluindo a familiares.

3. Sédo ainda obrigacdes do arrendatario:
a) Pagar atempadamente a renda, nos termos previstos no presente regulamento;

b) Entregar na camara municipal, a todo o tempo, quaisquer documentos e esclarecimentos da declaracdo
de rendimentos do agregado familiar e demais documentos necessarios, sempre que solicitados pela
mesma, no ambito da gestao do parque habitacional;

¢) Diligenciar a instalacao e ligacdo de contadores de dgua, de gas e de energia elétrica, através dos ope-
radores competentes, assumindo a responsabilidade do pagamento destas despesas, bem como dos
consumos, nao recorrendo a ligagdes ilegais;

d) Conservar em bom estado a instalacao elétrica, bem como todas as canalizacbes de gas e de esgotos,
pagando, a sua conta, as reparacdes que se tornarem necessarias por efeito de incuria ou de utilizacao
indevida das mesmas, sendo também da sua responsabilidade as substituicdes das torneiras, loicas sani-
tarias e autoclismos;

e) Facultar, sempre que Ihe for solicitado, a visita/vistoria da habitacéo;

f) Manter a habitacdo em adequadas condi¢des de higiene, seguranca e salubridade e efetuar pequenas
reparacdes que assegurem a manutencao da habitacao nas devidas condi¢6es de habitabilidade;

g) Manter as zonas de circulacdo e de acesso desimpedidas e em adequadas condi¢ées de higiene;
h) Proceder a desinfestacao da habitacao, caso se torne necessario;

i) Nao produzir ruidos, qualquer que seja a sua proveniéncia, suscetiveis de incomodar os demais morado-
res, ou de perturbar o seu trabalho ou repouso, especialmente entre as 22:00 horas e as 7:00 horas;

j) Nao usar a habitacao para fim diverso daquele a que ela se destina.

4. As obrigacdes previstas, no presente artigo, para o arrendatdrio sao extensiveis aos restantes elementos do
agregado familiar, na medida em que lhe sejam aplicaveis.

SECCAO IV
UTILIZACAO DAS HABITACOES

ARTIGO 29.°
Uso das habitacoes

1. A utilizacdo das habitacdes deve obedecer as exigéncias normais de zelo e estd interdito o seu uso para fins
que nao os especificados no contrato de arrendamento.
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2. O arrendatério, no uso da sua habitacao, esta ainda proibido de, designadamente:

a) Destinar a habitacao a usos de carater ofensivo aos bons costumes e a praticas de natureza imoral e ilicita;

b) Despejar dguas e lancar lixo ou detritos de qualquer natureza, como sacudir tapetes ou roupas pelas
janelas ou em dreas que afetem os vizinhos;

¢) Proceder a secagem de roupas fora dos estendais previstos para o feito. No caso dos estendais moveis
colocados nos terracos ou varandas deverd garantir que os mesmos fiquem resguardados nos referidos
espacos;

d) Efetuar, sem autorizacao prévia da camara municipal, quaisquer obras de alteracdo ou conservacao;

e) Colocar marquises ou alterar o tracado estético do edificio, nomeadamente antenas parabdlicas e apare-
Ihos de ar condicionado.

3. A permanéncia de animais domésticos na habitacdo deve respeitar as seguintes condicoes:

1.

a) SO sdo aceites animais como cées, gatos, aves em gaiola e animais de pequeno porte, mas apenas na
medida em que o seu numero ou carateristicas ndo ponham em causa o estado de higiene e limpeza do
edificio e desde que ndo causem incémodo aos vizinhos;

b) S6 é permitida a permanéncia de animais desde que estes possuam licenca municipal e cartdo nacional
de identificacdo (boletim de controlo zoossanitario);

c) E proibida a permanéncia de animais em varadas ou terracos.

ARTIGO 30.°
Obras nos fogos

O arrendatdrio ndo podera efetuar, sem autorizacao prévia da camara municipal, quaisquer obras na habita-
¢ao, que excedendo a mera reparagao ou conservacao modifiquem as caracteristicas da mesma.

2. As obras de conservacao e beneficiacdo, quando autorizadas e realizadas pelo arrendatario, fazem parte

integrante do edificio, ndo podendo ser removidas finda a sua ocupagao e ndo assistindo ao arrendatario
qualquer direito de indemnizagao por forca da realizagao das mesmas.

3. As obras de conservacao, manutencao e limpeza inerentes ao interior da habitacao, incluindo pinturas, sao

da responsabilidade do arrendatario.

4. O arrendatario nao se pode opor a realizagao das obras de conservagao ou reparacao por parte do municipio

que se afigurem necessdrias a habitabilidade do imével e que sejam da competéncia deste.

5. A cdamara municipal sé suportara as despesas inerentes as recuperacdes/beneficiacdes que se realizem para

colmatar estragos/deficiéncias decorrentes do desgaste natural dos materiais ao longo do tempo e, ainda
as dos espacos comuns, do edificio ou que sejam alheias a responsabilidade dos arrendatarios, desde que
Ihe sejam previamente comunicadas.

6. Todas as anomalias causadas pelo arrendatario deverdo ser suportadas pelo mesmo.

1.

1.

ARTIGO 31.°
Instalacdes de agua e esgoto

Sdo obrigacdes do arrendatario e seu agregado familiar, quanto as instalagdes de dgua e esgoto:
a) Fechar a torneira de seguranca geral, sempre que se ausente da sua casa por algum tempo;
b) Fechar imediatamente a torneira de seguranca, sempre que detetar qualquer fuga de dgua;

¢) Nao utilizar a sanita e o lava-loica para despejos, devendo ser colocados no recipiente do lixo todos os
detritos nao soluveis;

d) Nao deitar na cuba do lava-loica substancias que possam obstruir ou deteriorar as canaliza¢ées;
e) Limpar regularmente os sifoes.

ARTIGO 32.°
Instalacoes elétricas

Sao obrigacdes do arrendatario e seu agregado familiar, quanto as instalacdes elétricas:
a) Cortar totalmente a energia elétrica no quadro geral, antes de qualquer intervencao na sua instalacdo;
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b) Nao abrir as tampas protetoras das caixas de derivacdo, nem retirar tomadas, nem os interruptores dos
seus sitios;

¢) Evitar utilizar extensoes e fichas multiplas, em virtude de estas poderem originar sobrecargas, originando
incéndio.

ARTIGO 33.°

Instalacoes de gas

1. Sdo obrigacdes do arrendatario e seu agregado familiar, quanto as instalagoes de gas:
a) Observar as regras basicas do seu manuseamento, com especial aten¢do para o risco de fugas;
b) Fechar a torneira de seguranca, sempre que se ausente de casa por tempo prolongado;

¢) Fechar a torneira de seguranca e recorrer a um técnico especializado, indicado pelo distribuidor de gas,
caso haja alguma rotura na canalizacao, originando fuga de gas.

ARTIGO 34.°

Partes comuns

1. Consideram-se comuns as seguintes partes do edificio:
a) As entradas, atrios, escadas e corredores de uso ou passagem comum a dois ou mais arrendatarios;
b) Os patios, jardins, zonas verdes ou de lazer;
¢) Instalagdes gerais de agua, eletricidade, gds, comunicagdes e semelhantes.

ARTIGO 35.°

Uso das partes comuns

1. Quanto as partes comuns, é especialmente proibido aos moradores:
a) Efetuar quaisquer obras;
b) Destina -las a usos ofensivos dos bons costumes ou diversos dos fins a que se destinam;

¢) Colocar nelas utensilios, mobilidrio ou equipamentos, tais como bicicletas, motorizadas, garrafas de gas,
pequenos méveis ou outros similares;

d) Deixar deambular sozinhos animais domésticos;

e) A execucdo de agdes que produzam emissao de fumos, nomeadamente assados com carvdo ou queima-
das de lixo;

f) Estender roupas na parte exterior do prédio;

g) Estacionar viaturas nos patios comuns de acesso aos prédios;

h) Aceder aos telhados dos edificios, estando este acesso condicionado a utilizagado dos técnicos de manu-

tencao;

i) Utilizar produtos abrasivos na limpeza e conservagao que possam deteriorar qualquer superficie.
2. Quanto as partes comuns, devem os moradores:

a) Utilizar as partes comuns estritamente de acordo com a finalidade a que se destinam;

b) Manter as escadas e os patios limpos e em condicbes de higiene e conservacdo adequadas;

¢) Nao depositar lixo, salvo nos locais destinados para o efeito;

d) Nao fazer ruidos que incomodem os vizinhos;

e) Manter a porta de entrada fechada e zelar pela sua conservacdo, bem como da fechadura;

f) Nao violar nem danificar caixas elétricas, de dgua, gas, comunicagdes e correio;

g) Nao ocupar os espagos comuns com objetos pessoais ou familiares, admitindo -se a colocacao de vasos
de plantas, desde que nao interfira com a circulacdo de pessoas e passagem dos meios de seguranca;

h) Nao estacionar viaturas nos patios comuns de acesso aos prédios;

i) Ndo permitir que animais domésticos vagueiem pelas escadas, atrios ou zonas de uso comum, incluindo
zonas exteriores, sendo que estes, quando saiam da habitacdo, devem ser sempre acompanhados de
pessoa responsavel.
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3. As obras de conservacao e manutencao dos espacos comuns sdo da responsabilidade da camara municipal,
que ao proceder a alguma intervenc¢do comunicara a todos os arrendatarios a natureza das obras, a excecao
das reparagdes resultantes de comportamentos indevidos ou negligentes.

4. Nos edificios onde exista condominio constituido, no que concerne a gestao dos espacos comuns, prevalece
o estipulado no regulamento Geral do Condominio, em vigor.

ARTIGO 36.°
Espacos exteriores
1. Os espacos exteriores aos edificios sao aqueles que lhe estao anexos ou afetos e que podem ser jardins e
zonas relvadas, logradouros e lugares de estacionamento.

2. E totalmente proibida a deposicdo de lixos, nomeadamente de sucatas, e o abandono de objetos e viaturas
nos espagos exteriores.

CAPITULO IV

ARTIGO 37.°

Resolucao pela camara municipal

1. Além das causas de resolucao previstas na presente lei e nas disposicdes legais aplicaveis, nomeadamente
nos artigos 1083.° e 1084.°c do Cédigo Civil, na sua redacgédo atual, constituem causas de resolucdo do con-
trato pelo senhorio:

a) O incumprimento de qualquer das obrigacdes previstas no n.° 1 do artigo 28.° do presente regulamento;

b) O conhecimento pela cdmara municipal da existéncia de uma das situagdes de impedimento, designada-
mente as previstas no artigo 7.9

¢) A prestacdo de falsas declaracdes, de forma expressa ou por omissao, sobre os rendimentos ou sobre
factos e requisitos determinantes para o acesso ou manutencdo do arrendamento;

d) A permanéncia na habitacdo, por periodo superior a um més, de pessoa que nao pertenca ao agregado
familiar, sem autorizagao prévia da camara municipal.

2. Einexigivel & cAmara municipal a manutencao do arrendamento em caso de incumprimento igual ou supe-
rior a trés meses no pagamento da renda, encargos ou despesas que corram por conta do arrendatario, sem
prejuizo do disposto nos numeros 3 a 5 do artigo 1084.° do Cédigo Civil.

3. Nos casos das alineas do n.° 1 do presente artigo e do n.° 2 do artigo 1084.°c do Cdédigo Civil, a resolucao
do contrato de arrendamento pela cdmara municipal opera por comunicagdo desta ao arrendatério, onde

fundamentadamente invoque a respetiva causa, apos audicao do interessado, cabendo sempre direito de
recurso desta decisdo pelo arrendatario.

ARTIGO 38.°
Cessacao do contrato por renuncia
1. Considera -se haver renuncia do arrendatdrio ao arrendamento da habitacdo quando esta ndo esteja usada

por ele ou pelo agregado familiar por periodo seguido superior a seis meses a contar da data da primeira
comunicacdo da camara municipal, de entre as referidas na alinea a) do numero seguinte.

2. Sem prejuizo do disposto na alinea b) do n.° 1 do artigo 28.° do presente regulamento, considera -se nao uso
da habitacao a situacdo em que, dentro do periodo minimo de seis meses, se verifiquem cumulativamente
as seguintes condigdes:

a) Tenham sido realizadas pelo menos trés tentativas, com intervalo minimo de duas semanas entre cada
uma delas, de entrega de comunicagdo na pessoa do arrendatério ou de elemento do agregado fami-
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liar, consoante for o caso, por representante da cdmara municipal devidamente identificado e a entrega
tenha resultado impossivel por auséncia dos mesmos;

b) Tenha sido afixado aviso na porta da entrada da habitacao, pelo periodo minimo de 30 dias seguidos, de
conteudo idéntico ao da comunicacdo;

¢) Os registos do fornecimento de servicos essenciais de agua e eletricidade evidenciarem a auséncia de
contratos de fornecimento ou de consumos relativamente ao locado, nos termos do n.° 2 do artigo 33.°
da Lei n.°32/2016 de 24 de agosto.

3. A cessacao do contrato opera no termo do prazo de seis meses a contar da data da primeira tentativa de con-
tacto pessoal referida na alinea a) do n.° 2 e confere a cdmara municipal o direito de tomar posse do locado
e de considerar abandonados a seu favor os bens modveis nele existentes, se, apds o decurso do prazo de 60
dias sobre a tomada de posse do locado, ndo forem reclamados.

ARTIGO 39.°
Danos na habitacao
Se, aquando do acesso a habitacdo pela camara municipal subsequente a qualquer caso de cessacao do con-
trato, houver evidéncia de danos na habitacéo, de realizacdo de obras ndo autorizadas ou de nao realizacao das
obras exigidas ao arrendatario nos termos da lei ou do contrato, a cdmara municipal tem o direito de exigir o

pagamento das despesas por si efetuadas com a realizacdo das obras necessdrias para reposicao da habitacdo
nas condic¢des iniciais.

ARTIGO 40.°
Despejo
1. Caso ndo seja cumprida voluntariamente a obrigacdo de desocupacao e entrega da habitacdo a camara
municipal, cabe a esta entidade levar a cabo os procedimentos subsequentes, nos termos da lei.

2. As decisoes relativas ao despejo sao da competéncia do presidente da camara municipal ou vereador do
pelouro.

3. Quando o despejo tenha por fundamento a falta de pagamento de rendas, encargos ou despesas, a decisao
de promogao da correspondente execucao deve ser tomada em simultaneo com a decisao do despejo.

4, Salvo acordo em sentido diferente, quaisquer bens moveis deixados na habitacao, apds qualquer forma de
cessacdo do contrato e tomada de posse pela camara municipal, sdo considerados abandonados a favor
desta, caso nao sejam reclamados no prazo de 60 dias, podendo a cdmara municipal deles dispor de forma
onerosa ou gratuita, sem direito a qualquer compensacao por parte do arrendatério.

5.0s agregados alvos de despejo com efetiva caréncia habitacional sdo previamente encaminhados para solu-
¢oes legais de acesso a habitacao ou para prestacdo de apoios habitacionais.

CAPITULOV

ARTIGO 41.°

Sancoes

1. Fica impedido de aceder a uma habitacdao no regime de arrendamento apoiado, por um periodo de dois
anos:

a) O candidato ou arrendatario que, para efeito, respetivamente, de atribuicdo ou manutencao de uma habi-
tacdo em regime de arrendamento apoiado, utilize meios fraudulentos, proceda a prestacdo culposa de
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declaragdes falsas ou a omissdao dolosa de informacao relevante;

b) O arrendatario ou o elemento do agregado familiar do arrendatério que ceda a habitacdo a terceiros a
qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou onerosa;

2. O disposto nos niUmeros anteriores nao prejudica os direitos que, em funcao da situacdo, a camara municipal
detenha, nem o procedimento criminal que, ao caso, seja aplicavel nos termos legais.

ARTIGO 42.°

Aplicacdo no tempo

O presente regulamento aplica-se a todos os contratos de arrendamento apoiado vigentes e aos que sejam
celebrados ap6s a data da sua entrada em vigor.

ARTIGO 43.°

Casos omissos

As duvidas suscitadas na interpretacdo e aplicacdo das disposi¢des contidas no presente regulamento ou
eventuais omissoes serdo resolvidos pela cdamara municipal.

ARTIGO 44.°

Norma revogatdria

De acordo com a entrada em vigor da presente proposta de regulamento, revoga-se o anterior requlamento
de Gestao da Habitacdo Social.

ARTIGO 45.°

Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia imediato a sua publicacdo nos termos legais.
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ANEXO | - FATOR DE CAPITAC/:\O
(Quadro a que se refere a alinea f), do ponto 1, do artigo 4.° do regulamento)

Composicdo do agregado

(n.° de pessoas) Percentagem a aplicar
! 0%
2 5%
3 9%
4 12%
> 14%
6 ou mais 15%
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ANEXO Il - MATRIZ DE CLASSIFICACAO

(Quadro a que se refere o artigo 8.° do regulamento)

Variaveis Categorias Pontos Coeficiente
Sem alojamento 12
Estruturas provisérias e improvisadas
(barracas, roulottes, construcdes abarracadas 10
NATUREZA DO ALOJAMENTO e similares) 25
Parte de edificacdes (parte de casa, pensao, 8
quarto, estabelecimento coletivo)
Edificacbes (casa arrendada, cedida) 4
Falta de habitacao 15
Condigbes de habitabilidade e salubridade 12
deficientes
MOTIVO DO PEDIDO < ] .
DE HABITACAO Desadequacao ao nivel das acessibilidades 8 1,5
Renda igual ou superior a 50% do RMC 6
(Rendimento Mensal Corrigido)
Desadequacao por sobreocupacao 2
Mais de 5 anos 20
TEMPO DE RESIDENCIA
NO CONCELHO De3a5anos 10 2
Inferior a 3 anos 0
Monoparental com menores 10
Nuclear com menores 8
TIPO DE FAMILIA Nuclear com idade igual ou superior a 65 anos 6 1
Elemento isolado 5
Outros 2
. Com 2 is el t 10
ELEMENTOS COM DEFICIENCIA o < ot mais elementos
OU GRAU DE INCAPACIDADE Com 1 elemento 8 0,8
IGUAL OU SUPERIOR A 60%
Sem elementos 0
Exercicio de atividade laboral (Ativos/
Reformados/ Pensionistas) g2
RENDIMENTOS / SITUACAO 08
FACE AO EMPREGO Um membro do agregado desempregado 8 !
Dois membros do agregado desempregados 0
Inferior ou igual a 50% 12
ESCALOES DE RENDIMENTO Superior a50%e igual ou inferior a 75% 8 14
MENSAL Superior a 75% e igual ou inferior a 100% 4 I
Superior a 100% 0
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DEFINICAO DE CONCEITOS )
PARA APLICACAO DA MATRIZ DE CLASSIFICACAO
DE PEDIDOS DE HABITACAO

Com o objetivo de uniformizar o processo de avaliacdo dos pedidos de atribuicao de habitacdo municipal em
regime de arrendamento apoiado, definem-se os principais conceitos utilizados na Matriz de Classificacao.

VARIAVEL: NATUREZA DO ALOJAMENTO

Sem Alojamento - os individuos ou agregados familiares que ndo possuem qualquer alojamento, pernoitando
em espacos publicos, veiculos, prédios devolutos e similares.

Estruturas provisorias e improvisadas - os individuos ou agregados familiares que residem em alojamentos
de cardter precério, designadamente, barracas, roulottes, anexos sem condi¢des de habitabilidade, constru-
¢Oes abarracadas e similares.

Partes de Edificages - os individuos ou agregados familiares que residem em partes de edificios ou fragdes,
pensoes, lares, residéncias, quartos e similares.

Edificacées (casa arrendada, cedida) - os individuos ou agregados familiares que residem em apartamento ou
moradia, em regime de arrendamento, comodato ou casa de funcdo, casa emprestada.

VARIAVEL: MOTIVO DO PEDIDO DE HABITACAO

Falta de habitacao - os individuos ou agregados familiares sem qualquer tipo de habitacdo resultante de per-
da, derrocada, despejo ou execucao de hipoteca, separacdo ou divdrcio, cessacdo do periodo estabelecido
para permanéncia em estabelecimento coletivo, casa emprestada ou casa de funcao.

Condic¢ées de habitabilidade e salubridade deficientes - os individuos ou agregados familiares que residem
em habitacdo que apresente risco de ruina, mas condi¢des de seguranca e/ou salubridade, ou ndo seja dotada
de instalacdes sanitarias, cozinha, 4gua canalizada, saneamento basico ou eletricidade.

Desadequacao ao nivel das acessibilidades - os individuos ou agregados familiares com doencas cronicas
ou deficiéncias com grau de incapacidade igual ou superior a 60%, que condicionam a acessibilidade e/ou a
utilizagcao do alojamento atual.

Renda igual ou superior a 50% do Rendimento Mensal Corrigido (RMC) - os casos em que a renda em vigor
no respetivo contrato de arrendamento é igual ou superior a 50% do RMC.

Desadequacao por sobreocupacao - os individuos ou agregados familiares que residem em habitacao cuja
tipologia ndo obedece aos limites previstos no nimero 4 do artigo 9.° do presente regulamento.

VARIAVEL: TEMPO DE RESIDENCIA NO CONCELHO

Avalia a ligacdo de um agregado familiar ao concelho de Torres Novas, em funcdo do numero de anos de
residéncia permanente e ininterrupta. Privilegiam-se os agregados familiares que residem ha mais tempo no
concelho.

VARIAVEL: TIPO DE FAMILIA

Monoparental com menores - agregados familiares monoparentais constituidos por menores que vivam em
economia familiar com um afim, ascendente ou parente em linha colateral, até ao 2.° grau.

Familia Nuclear com menores - agregados familiares constituidos por menores que vivam em economia fa-
miliar com os progenitores.
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Nuclear com idade igual ou superior a 65 anos - agregados familiares constituidos por casal, cuja idade seja
igual ou superior a 65 anos.

Elemento isolado - agregados familiares constituidos por um Unico elemento.
Outros - agregados familiares ndo incluidos nas situacdes anteriores.

VARIAVEL: ELEMENTOS COM DEFICENCIA
OU GRAU DE INCAPACIDADE IGUAL OU SUPERIOR A 60%

Elementos com deficiéncia | consideram-se aqueles individuos que usufruam das seguintes presta¢oes por de-
ficiéncia: bonificacdo do abono de familia para criancas e jovens, subsidio por frequéncia de estabelecimento
de educacao especial (com idade inferior a 24 anos) ou subsidio mensal vitalicio (maiores de 24 anos).
Elementos com grau de incapacidade igual ou superior a 60 % | consideram-se aqueles individuos com grau
comprovado de incapacidade igual ou superior a 60 % (atestado médico multiusos).

Elementos em idade ativa com incapacidade para o trabalho | consideram-se os individuos em idade ativa
que, por motivo de doenca crénica, que pela sua natureza origine dependéncia funcional, se encontrem em
situacdo de incapacidade de forma permanente para o trabalho. Incluem-se nesta categoria os individuos que
auferem pensao de invalidez ou penséo social invalidez.

VARIAVEL ESCALOES DE RENDIMENTO MENSAL

Na andlise da situacdo econémica do agregado familiar considera-se como base o rendimento per capita. Este
define-se na relacao entre o rendimento mensal corrigido (RMC) e o nimero de elementos do agregado familiar.

Considera-se o rendimento mensal corrigido, nos termos da alinea g) do nimero 1 do artigo 3.2 da Lei n.°
32/2016, de 24 de agosto.

Rendimento Mensal Corrigido
Rendimento per capita mensal =

N.c elementos agregado

Os escaldes de Rendimento per capita mensal consideram-se em funcao do indexante de apoios sociais (IAS),
através da aplicacdo da seguinte férmula:

Rendimento per capita

IAS

x100%
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ANEXO 11l - TIPOLOGIA DOS FOGOS DE HABITACAO SOCIAL

(Quadro a que se refere o artigo 9.° do regulamento)

Composicao do agregado Tipo de habitacao (b)
(n° de pessoas) Minimo Maximo
1 TO T1/2
2 T1/2 T2/4
3 T2/3 T3/6
4 T2/4 T3/6
5 T3/5 T4/8
6 T3/6 T4/8
7 T4/7 T5/9
8 T4/8 T5/9
9 ou mais T5/9 T6

(b) ATipologia da habitacao é definida pelo nimero de quartos de dormir e pela sua capacidade de alojamen-
to.
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