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LISTA DE SIGLAS E ACRONIMOS

AIA - Avaliacao de Impacte Ambiental

APA - Agéncia Portuguesa do Ambiente

CCDR - Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento Regional

CCDRLVT - Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do
Tejo

DGEG - Direcao-Geral de Energia e Geologia

DR - Diario da Republica

INE - Instituto Nacional de Estatistica

LBPPSOTU - Lei de Bases da Politica Publica de Solos, Ordenamento do Territorio e
Urbanismo

PDM - Plano Diretor Municipal

PROTOVT - Plano Regional de Ordenamento do Territério do Oeste e Vale do Tejo
RAN - Reserva Agricola Nacional

REN - Reserva Ecologica Nacional

RESP - Rede Elétrica de Servico Publico

RJIGT - Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial

RJUE - Regime Juridico da Urbanizacao e da Edificacao
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1. ENQUADRAMENTO

A Lei de Bases da Politica PUblica de Solos, de Ordenamento do Territorio e Urbanismo
(LBPPSOTU)', conjugada com o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial
(RJIGT)?, estabelecem a possibilidade dos programas e planos territoriais serem objeto
das modificacdes necessarias para que se mantenham atualizados face a constante
transformacdo da realidade intrinseca aos territérios em que incidem, através de
procedimentos de alteracao, revisao, alteracao por adaptacao, alteracao simplificada,
correcao material, suspensao e estabelecimento de normas provisorias. Através destes
procedimentos, de acordo com os objetivos e grau de modificacao, pretende-se
garantir a adaptacao continua dos planos face a evolucdo das condicoes ambientais,
econdmicas, sociais e culturais, bem como a entrada em vigor de outros planos ou

programas incompativeis ou legislacdo nas mesmas condicoes.

A dinamica dos planos territoriais de ambito municipal, visa, assim, contribuir para
flexibilidade e adaptabilidade do sistema de gestao territorial com vista a uma maior

eficiéncia deste.

Nos termos do n.° 1 do Artigo 135.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial, quando a imposicao de proibicoes e limitacoes decorrentes do
estabelecimento de medidas preventivas se revele desadequada (Comissao de
Coordenacao e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo, 2024; ver Anexo
), podem ser adotadas normas provisérias que definam de forma positiva o regime

transitoriamente aplicavel.

As normas provisorias funcionam como regulamentacdo transitoria aplicavel a
determinada area do territorio para permitir que os procedimentos avancem dentro

das condicoes estabelecidas por estas (Henrique Moser e Ana Cristina Borges, 2022).

! Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, alterada pela Lei n.2 74/2017, de 16 de agosto e pelos Decretos-Lei n.2s
3/2021, de 07de janeiro, 52/2021, de 15 de junho e 10/2024, de 08 de janeiro.

2 Constante do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelos Decretos-Lei n.2s 81/2020, de 02
de outubro, e 25/2021, de 29 de margo, 45/2022, de 8 de julho, 10/2024, de 8 de janeiro e 16/2024, de
19 de janeiro.
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As normas provisorias “visam a antecipac@o das regras do futuro plano, quando as
op¢oes deste se encontrem ja suficientemente densificadas e consolidadas” (Comissao

de Coordenacao e Desenvolvimento Regional do Centro, 2015: 2).

No caso concreto, encontra-se a decorrer o procedimento de revisao do Plano Diretor
Municipal de Torres Novas, que enquanto instrumento de gestao territorial de ambito
municipal estabelece, de acordo com o n.° 1 do artigo 95.° do RJIGT, “a estratégia de
desenvolvimento territorial municipal, a politica municipal de solos, de ordenamento
do territorio e de urbanismo, o modelo territorial municipal, as op¢bes de localizagéo
e de gestdo de equipamentos de utilizacdo coletiva e as relacées de interdependéncia
com os municipios vizinhos, integrando e articulando as orientacbes estabelecidas

pelos programas de Gmbito nacional, regional e intermunicipal.”

Dado que o procedimento de revisao de um plano, ainda mais, se for um plano diretor
municipal, pode ter uma tramitacdo muito vasta no tempo, verificando-se
desadequada a manutencao de uma determinada norma em vigor, esta pode ser
transitoriamente substituida por outra, desde que exista ja uma proposta de revisao

do respetivo plano em fase suficientemente densificada e documentada.

Este procedimento de estabelecimento de normas provisorias, em especifico, abrange
duas areas distintas, uma relativa a area do Torres Forum, atualmente desocupada,
com sinais de inicio de degradacao, e a outra, anteriormente ocupada pelas oficinas

municipais.

A presente proposta de estabelecimento de normas provisorias do plano visa a criacao
de um espaco dinamico, de vivéncia de uma nova centralidade na cidade de Torres
Novas, através de uma gestao do espaco em parceria, por parte de empresas privadas,

com diversos servicos disponibilizados.

Em termos de usos previstos, perspetiva-se a instalacao de ginasio, clinicas estética e

médica, espaco restauracao e escritorios.

Além dos negocios identificados, em termos futuros, pretende-se potenciar a captacao
de outros negocios, concretamente pequenas start-ups, reunindo condicoes para se

tornar um pequeno polo de desenvolvimento na cidade.

CRUR LI T T L RELATORIO DE FUNDAMENTAGAO 6132 TR



Normas Provisérias ao Plano Diretor Municipal de Torres Novas na zona da Quinta das Ferrarias

O proprietario do espaco, pretende instalar um ginasio, Be-Fit, que pretende ser ativo
em apoio a eventos de solidariedade social; programas de educacao gratuita
nutricional, concretamente nas escolas; apoio a grupos mais desfavorecidos; e
estabelecimento de protocolos, com vantagens especiais para escolas, instituicoes de

solidariedade social, instituicées publicas e privadas, empresas.

Caracterizacao da operacao urbanistica

O Edificio Torres Forum, localizado em Quinta das Ferrarias, Rua Cardilium, em Torres
Novas, possui licenca de utilizacao n.° 88/2008, e esta registado na conservatoria do
registo predial com o n.° 1985/20011127, e inscrito na matriz urbana de Santa Maria
sob o n° 3818, sendo constituido pelas fracoes A, B, C, D, E, F, G, H, I, J.

A parcela de terreno onde o edificio se encontra implantado tem 5480 m2 de area,
desenvolvendo-se a construcao no declive do terreno, cumprindo 50 m de afastamento
a A23.

De acordo com a licenca de utilizacao, o Edificio Torres Forum destina-se a Health club

(fracdo H), a cantina/refeitério e armazéns industriais.

Com a aquisicao do edificio, devoluto ha cerca de 10 anos, a empresa Geracao
Coragem, Lda., visa a revitalizacao da area através da ocupacao do edificio com novos
usos, designadamente de servicos, comércio, restauracao e equipamentos, sem

aumento da area de construcao face as preexisténcias.

Por forma a garantir energia limpa a todo o edificio durante grande parte do ano,

pretende instalar painéis fotovoltaicos para producao de energia.

Para além da area do prédio em que se insere o Edificio Torres Forum, a empresa
Geracao Coragem, Lda., pretende adquirir também o prédio confinante onde se
localizam as oficinas do municipio de Torres Novas, por forma a criar cerca de 200
lugares de estacionamento, a fim de suprir as necessidades de estacionamento das

futuras utilizacoes.
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Os dois prédios constituem, em conjunto, a maioria da area de incidéncia das normas

provisérias do PDM, com 11.406 m2.

Os usos pretendidos, incompativeis com o PDM em vigor, estdo previstos como
admitidos na proposta de revisao do PDM, onde a area em analise se encontra
classificada como urbana, na categoria de espacos de atividades econdmicas,

integrando-se totalmente na area designada por Parque Empresarial de Torres Novas.

A inversao do processo de degradacao a que se encontram sujeitas as areas urbanas
abandonadas, constitui um dos objetivos principais do planeamento urbano, por outro
lado, sao objetivos estratégicos do PROTOVT, a recuperacao dos espacos urbanos
desqualificados, assim como a dinamizacdo da renovacao econdmica urbana e

revitalizacao da atividade econémica em centros urbanos.

Neste sentido, a pretensdao de dinamizar aquela area com novos usos, encontra-se
alinhada com o planeamento urbano, de forma genérica, com a proposta de revisao do

PDM, em concreto, e com os eixos e objetivos estratégicos do PROTOVT.

O contexto macroeconomico atual esta profundamente marcado por maultiplos
acontecimentos excecionais, como a pandemia Covid-19 (2020-2022), o agravamento
do conflito militar entre a Russia e a Ucrania (desde 2022), ou o contexto de inflacao
generalizada resultante da rutura das cadeias de abastecimento, apos alivio da maioria
das restricoes aplicadas durante a Covid-19 e na sequéncia do surto dos precos da
energia, em parte resultado do escalar de conflitos geopoliticos no Leste Europeu e no
Médio Oriente. Por sua vez, a situacao inflacionista, cujo precedente histérico mais
proximo so encontra registo na década de 1980, conduziu a implementacao de uma
politica monetaria mais restritiva (aumento das taxas de juro), dificultando a evolucao

e a dinamica do tecido empresarial.

Assim, em face destas circunstancias, o promotor das opera¢des urbanisticas pretende,
relativamente a estas, apresentar candidatura ao Programa de Recuperacao e
Resiliéncia (PRR), como forma de impulso financeiro, motivo pelo qual se justifica a
preméncia do estabelecimento de normas provisorias ao PDM, em antecipacdo a

conclusao da sua revisao.
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Ao mesmo tempo, esta pretensao é do interesse do Municipio uma vez que visa travar
as tendéncias aceleradas de degradacao do edificado existente através de um

investimento de reabilitacao urbana.
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2. A INCIDENCIA TERRITORIAL DAS NORMAS PROVISORIAS DO PDMTN -
CARACTERIZACAO DA AREA

A area objeto de Normas Provisérias compreende a area ocupada pelos dois prédios
descritos no ponto anterior (1. Enquadramento) e ainda as areas respeitantes as vias
limitrofes, conforme deliberacao de Camara de 18 de dezembro de 2024, perfazendo
um total de 15.893 m2 e esta situada a sul da cidade de Torres Novas, entre a A23 e a

Quinta das Ferrarias, na Uniao das freguesias de Torres Novas (Santa Maria, Salvador e

Santiago).

Figura 1 - area de incidéncia do procedimento de normas provisorias do PDMTN com o limite (a vermelho) da area de

intervencao e construcoes a manter (a azul)

A norte encontra-se totalmente delimitada pela A23 e a sul delimitada por via

municipal que da acesso a uma das principais areas comerciais de Torres Novas.

A area objeto de normas provisorias, bem como a area que a circunda, encontra-se

significativamente edificada, inserida em malha urbana consolidada, vocacionada para
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atividades econdmicas ligadas a indlstria, comércio, servicos e equipamentos,

conforme fig. 1.

3. A AREA OBJETO DE NORMAS PROVISORIAS NOS INSTRUMENTOS DE
GESTAO TERRITORIAL

3.1 O PLANO REGIONAL DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO DO OESTE E VALE
DO TEJO

O Plano Regional de Ordenamento do Territério do Oeste e Vale do Tejo (PROTOVT),
foi aprovado pela Resolucao do Conselho de Ministros n.° 64-A/2009, D.R. n.° 151,
Suplemento, Série | de 2009-08-06 retificada pela Declaracao de Retificacdo n.° 71-
A/2009, Diario da Repulblica, 1.2 série, n.° 192, 2 de outubro de 2009, e o Aviso
(extrato) n.° 7164/2010, publicado em 9 de abril, retificado pelo Aviso (extrato) n.°
9247/2010, publicado em 7 de maio.

Considerando que o Vale do Tejo esta plenamente integrado na grande regiao funcional
de Lisboa, apresentando importantes oportunidades de desenvolvimento, Torres
Novas, pela sua proximidade a A1, eixo estruturante convergente para Lisboa, e a A23,
um dos principais corredores rodoviarios internacionais, podera beneficiar largamente

da sua localizacao geografica.

Ao nivel das unidades territoriais, Torres Novas insere-se na unidade territorial 9 -
Colinas do Tejo, cuja paisagem é essencialmente de carater rural, mas que em
resultado do aproveitamento da ligacao da A23 com a A1, tem sentido um continuo

incremento de atividades empresariais e de logistica.

No sistema urbano da regiao, a cidade de Torres Novas é caraterizada como Centro
Urbano Estruturante, o 2° de 3 niveis, estando integrado no eixo do poligono Tomar -

Torres Novas - Entroncamento - Abrantes, conforme figura seguinte.
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Figura 2 - Sistema Urbano do Modelo Territorial da Regidao Oeste e Vale do Tejo (PROTOVT, 2009)

Das opcoes estratégicas do PROTOVT, destacam-se para efeitos do presente

procedimento os seguintes eixos e objetivos estratégicos:

Eixo estratégico 1 - Ganhar a Aposta da Inovacao, Competitividade e
Internacionalizacao

1.1 — Renovar o modelo de crescimento econdmico, valorizando os recursos endogenos
da regiao, promovendo polos de competitividade e tecnologia, afirmando logicas
sectoriais ou de atividades relacionadas e organizadas em clusters ou redes e
dinamizando a renovacdo econdémica urbana e revitalizacdo da atividade

econdmica em centros urbanos.

1.2 — Apostar na qualificacao territorial através do reforco de infraestruturas de

internacionalizacao, acolhendo atividades produtivas, logisticas e de servicos, e

GGG GCHE ORGP RELATORIO DE FUNDAMENTAGAO 12132 TR



Normas Provisérias ao Plano Diretor Municipal de Torres Novas na zona da Quinta das Ferrarias

da afirmacdao de um leque de especializacdes regionais nas areas do turismo,
cultura, desporto e lazer, acolhimento empresarial, agricultura/agroalimentar,

ambiente, recursos energéticos enddgenos, e pesca e aquicultura.

1.4 — Fomentar ainiciativa empresarial e o empreendedorismo, garantindo a ligacao
das redes empresariais aos Centros de Investigacao e as Universidades, e promovendo

uma melhoria dos parques empresariais existentes.

Eixo estratégico 3 - Concretizar a Visao Policéntrica e Valorizar a Qualidade de Vida

Urbana

3.1 — Reforcar e consolidar os subsistemas urbanos regionais, mitigando a dicotomia
litoral/interior no sentido da estruturacao de uma rede urbana polinucleada,
integrando solucoes de caracter plurimunicipal no ambito dos sectores do
abastecimento publico de agua e saneamento de aguas residuais e reforcando
complementaridades e sinergias em redes de equipamentos para as areas da saude,

educacao, cultura, desporto e lazer.

3.2 — Apostar na qualificacao dos centros urbanos através da valorizacao dos recursos
patrimoniais e frentes ribeirinhas, da recuperacdo dos espacos urbanos
desqualificados, e do estabelecimento de redes de equipamentos, assegurando
condicées de acessibilidade e de mobilidade adequadas e criar condicées para o
aparecimento de estruturas de nivel concelhio vocacionadas para a reabilitacao
urbana, e promocao e recuperacao do parque habitacional dos Centros Historicos, de

modo a melhorar a sua atratividade.

A revitalizacdo da area em causa, promovendo a instalacao de usos em sinergia e
complementaridade, dinamizando em simultaneo o tecido empresarial, converge com

as opcoes estratégicas do PROTOVT.
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3.2 O PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE TORRES NOVAS

O Plano Diretor Municipal de Torres Novas (PDMTN), foi aprovado por Deliberacao da
Assembleia Municipal de Torres Novas, de 5 de dezembro de 1995, ratificado pela
Resolucao do Conselho de Ministros n.° 16/97, publicada no Diario da Republica, n.°

30, | Série-B, de 5 de fevereiro de 1997, e sujeito a multiplas alteracdes’.

Apesar das alteracdes e adaptacdes que sofreu ao longo do tempo, o PDM, pela sua
data e inerentes caracteristicas, encontra-se significativamente desatualizado,
estando atualmente em procedimento de Revisao nos termos do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT - Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio,

na sua redacao atual).

A Planta de Ordenamento subdivide-se em F.1, onde se identificam e delimitam as
classes de espaco; F.2 onde constam as unidades operativas de planeamento e gestao;
F.3 - planta de ordenamento da area urbana de Torres Novas; e F.4 - planta de
ordenamento da area urbana de Riachos. A Planta de Condicionantes com a
identificacao F.5 representa a traducao grafica das servidoes e restricoes de utilidade

publica e regimes nacionais.

Ao nivel da estratégia de ordenamento delineada no PDM em vigor, a area a ser objeto
de normas provisdrias estd inserida em solo rustico, qualificado como espaco
agricola nao incluido na RAN, e localizada junto a um dos n6s fundamentais de acesso

a A23, junto a cidade de Torres Novas.

3 1.2 alteracao por adaptacao, através do Aviso n.° 4735/2010, publicado no Diario da RepuUblica
n.° 45, 2.2 Série, de 5 de marco de 2010; 2.2 alteracao em regime simplificado, aprovada por
Deliberacao de 14.01.2014, publicada no Diario da Republica, n.° 63, 2.2 Série, de 31 de marco
de 2014, por meio do Aviso n.° 4384/2014; 3.2 alteracao, por via do Aviso n.° 5246/2019,
publicado no Diario da RepuUblica, n.° 59, 2.2 Série, de 25 de marco de 2019; 4.2 alteracao, na
sequéncia do Aviso n.° 11339/2021 publicado no Diario da Republica, n.° 117, 2.2 Série, de 18
de junho de 2021; 5.% alteracao, através do Aviso n.° 12970/2021 publicado no Diario da
Republica, n.° 132, 2.2 Série, de 9 de julho de 2021; e 6.? alteracdo, através do Aviso n.°
15561/2024/2 publicado no Diario da Republica, n.° 143, 2.2 Série, de 25 de julho de 2024.
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Figura 3 - Extrato da Planta de Ordenamento (F1) com sobreposicdo da area de incidéncia das normas provisorias do

PDMTN

Embora muito proxima da cidade, a area objeto de normas provisorias encontra-se
totalmente externa ao perimetro urbano de Torres Novas, delimitado na Planta de
Ordenamento dedicada a area urbana de Torres Novas (F3), estando, contudo,
totalmente inserida naquele que a data estava perspetivado como limite da area de
intervencao do PU/Normas provisérias, e dentro dessa organizacao, parcialmente
abrangida por zona urbanistica diferenciada, classificada como urbana e qualificada

como espaco industrial - area industrial proposta (I.3 - Cotdas).
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Figura 4 - Extrato da Planta de Ordenamento - Area Urbana de Torres Novas (F3) com sobreposicio da area de

incidéncia das normas provisorias do PDMTN

No que respeita a condicionantes, a area a ser objeto de normas provisorias nao se
encontra abrangida por RAN nem em REN, estando parcialmente abrangida pelo

corredor de protecao ao IP (A23), contudo, os edificios estao fora da area de servidao.
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Figura 5 - Extrato da planta de Condicionantes (F5) com sobreposicdo da area de incidéncia das normas provisorias do
PDMTN
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Figura 6 - Extrato da planta da Reserva Agricola Nacional (A12) com sobreposicao da area das normas provisorias do
PDMTN
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Figura 7 - Extrato da planta da Reserva Ecoldgica nacional (A16) com sobreposicdo da area de incidéncia das normas
provisorias do PDMTN

O espaco agricola nao incluido na RAN “corresponde aos solos ndo abrangidos pela
RAN, onde sdo viaveis culturas regadas, e aos solos que por qualidades intrinsecas, ou
localizacdo particular, tenham interesse para atividades agricolas e pecudrias

especificas.”

Nos termos do Regulamento do PDM, em termos de usos, sao admitidos, conforme art.°
36.° n.° 2, os seguintes, atentas cumulativamente as disposicoes dos n.* 3 a 6 do

mesmo artigo: habitacao do proprietario do terreno ou dos trabalhadores permanentes
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do mesmo desde que a area do prédio seja igual ou superior a 4 ha; instalacao de apoio
a atividade agricola ou agropecuaria; indUstria de apoio e transformacao de produtos
agricolas; estabelecimento insalubre, incomodo, toxico ou perigoso; empreendimentos
de turismo em espaco rural; empreendimentos de turismo de habitacao; equipamento

coletivo; grande superficie comercial.

A utilizacao do espaco genericamente para equipamento, restauracao, comércio e
servicos (ginasio, com possibilidade de parcerias, com clinicas de estética e de saude,
restauracao e escritorios), nao tem enquadramento nos usos mencionados, motivo pelo

qual se procede ao presente estabelecimento de normas provisorias.

As normas provisorias tém como fundamento, a admissdo da utilizacao dos edificios

existentes para usos de equipamento, restauracdao, comércio e servicos.

3.3 A PROPOSTA DE REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE TORRES NOVAS

Sobre o procedimento de revisao importa referir que a Proposta de Revisao do Plano
Diretor Municipal de Torres Novas foi apresentada e entregue a Comissao Consultiva
(CC), a 28 de marco de 2022.

A 27 de setembro de 2022, a CC emitiu, nos termos do art.° 85.° do RJIGT, parecer
favoravel condicionado, indicando alteracdes a proposta, levando a CMTN a
promover, nos termos do art.° 87.° do referido regime, reunides de concertacao com

as entidades que discordaram expressa e fundamentadamente do futuro plano.

A data, a revisdo encontra-se em fase de Discussdo PUblica, encontrando-se
consolidadas as matérias fundamentais, com destaque para a estabilizacdo do

perimetro urbano nesta area.

Para a area em causa, a proposta de revisao do PDM prevé a classificacao da area como
solo urbano na categoria de espaco de atividades econdmicas com a designacao

especifica de Parque Empresarial de Torres Novas.
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Os Parques Empresariais correspondem, por sua vez, a “dreas especialmente planeadas
e desenvolvidas para acolher empresas de diversos setores, oferecendo

infraestruturas fisicas, tecnoldgicas e logisticas adequadas as suas atividades.”

Os usos dominantes sao a industria, a armazenagem, a logistica, os servicos e as
operacdes de gestdao de residuos, sendo considerados complementares com
equipamentos de utilizacdo coletiva; comércio; estabelecimentos hoteleiros,
estabelecimentos de diversao noturna ou outras atividades que, pelas suas
caracteristicas, se revelem incompativeis com as restantes categorias de solo urbano

e nao perturbem o normal funcionamento das areas empresariais.
Entre os objetivos desta categoria de uso do solo constam os seguintes:

e Promover o investimento em setores dinamicos do tecido produtivo;

e Potenciar o aumento de escala do mercado laboral;

e Otimizar o investimento em infraestruturas;

e Assegurar a compatibilizacao de usos para suavizar a transicao com outras

categorias de uso do solo adjacentes.
Nos Parques Empresariais é estabelecido o seguinte regime de edificabilidade:

e indice maximo de ocupacao do solo é 0,80.

e Nas situacdes para onde se projetam caves exclusivamente destinadas a
estacionamento e para efeitos de cumprimento dos parametros de
estacionamento exigiveis em funcao dos usos, o indice maximo de ocupacao é
1.

e A altura maxima da fachada é 20 metros.

e Devem cumprir-se afastamentos minimos de 5 metros as estremas, nao sendo
este critério aplicavel a estruturas que em desenho urbano aprovado ou a

aprovar sejam geminadas ou em banda.

Nesta medida, verifica-se uma total compatibilizacdo do objeto das normas provisorias

com a proposta de revisao do PDM.
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4. FUNDAMENTOS DO ESTABELECIMENTO DE NORMAS PROVISORIAS E
ENQUADRAMENTO NO RJIGT

O estabelecimento de normas provisorias que se propoe decorre da necessidade de
viabilizar a instalacao de Ginasio, Clinica de Estética, Clinica médica, Espaco de

restauracao, e Escritorios.
Da perspetiva economica, prevé-se a criacao de 84 postos de trabalho.

Considera-se, para o efeito, que a area proposta para aplicacao das normas provisorias
do PDM tem a extensao estritamente necessaria e adequada a satisfacao dos fins a que
se destina, limitando-se a antecipar a admissao das acdes necessarias para a sua
concretizacao, em consonancia com as opcoes de planeamento no procedimento de

revisao do PDMTN em curso.

Nos termos do Capitulo IV do RJIGT, especificamente no art.° 135.°, refere-se que
“quando ponderados todos os interesses publicos em presenca, a imposicdo de
proibicdes e limitacbes (...) se revele desadequada ou excessiva, podem ser adotadas
normas provisorias que definam de forma positiva o regime transitoriamente aplicdvel
a uma determinada drea do territorio”, desde que se verifiquem as seguintes
condicoes: i) “existéncia de opcbes de planeamento suficientemente densificadas e
documentadas no ambito do procedimento de elaboracdo, revisdo ou alteracdo do
plano territorial em causa”; e ii)“necessidade de tais medidas para a salvaguarda de

interesses publicos inerentes a elaboracdo, revis@o ou alteracdo do plano em causa”.

Na pratica trata-se de criar as condicbes para permitir a concretizacao de uma
oportunidade econdmica, com interesse para o adequado ordenamento do territorio,
que, ao mesmo tempo, se encontra alinhada com o normativo estabelecido na Revisao
do referido Instrumento de Gestao Territorial. Em termos de procedimento, a Revisao
do PDM encontra-se numa etapa adiantada (Fase de Discussao Publica), o que configura

a existéncia de opcodes de planeamento suficientemente densificadas e documentadas.

Ao mesmo dada a complexidade do procedimento e as etapas que ainda faltam
percorrer, considera-se que este procedimento de estabelecimento de normas
provisorias constitui um caminho mais célere para materializar os objetivos de

ordenamento para esta area do territorio.
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O prazo de vigéncia das normas provisorias do PDMTN é de dois anos, prorrogavel por
mais um, se necessario, ou até a data da entrada em vigor da revisao do PDMTN, se

esta for anterior.

A normas provisorias do PDMTN entram em vigor no dia seguinte ao da sua publicacao

no Diario da RepUblica.
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5. AS NORMAS PROVISORIAS E O PRINCIPIO DA PROPORCIONALIDADE E O
ENQUADRAMENTO NO RJIGT

Nos termos do n.° 1 do artigo 135.°, “quando ponderados todos os interesses publicos
em presenca, a imposicdo de proibicbes e limitacbes [aplicaveis com o
estabelecimento de medidas preventivas] se revele desadequada ou excessiva, podem
ser adotadas normas provisorias que definam de forma positiva o regime
transitoriamente aplicavel a uma determinada drea do territorio”. Os Pareceres da
Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo

(10.10.2024 e 17.06.2024) sobre este assunto validam este enquadramento (Anexo 1).

As normas provisorias estabelecidas antecipam as utilizacées admitidas na proposta de
revisdo do PDM, e atendem ao principio da proporcionalidade, sendo o conteldo
material, o adequado e necessario, para a salvaguarda dos interesses publicos a

prosseguir com o procedimento.

As normas provisorias adotadas salvaguardam, assim, o efeito Gtil do procedimento de
revisao do PDMTN em curso, que pretende, quanto a area de intervencao, contemplar
a alteracao das utilizacoes e ocupacoes do solo admitidas, prevendo a admissao dos
projetos propostos, dado o seu contributo para o desenvolvimento econémico do

concelho de Torres Novas.

5.1 AMBITO TERRITORIAL

O estabelecimento de normas provisorias para a area objeto da proposta normas
provisorias do PDMTN, com uma area de intervencao de 15.893 m2, visa a salvaguarda
dos interesses publicos e tem como objetivos principais permitir a concretizacao dos

projetos referidos.

Ao mesmo tempo, garante-se a valorizacao do edificado existente e promove-se a

melhoria do sistema urbano, dinamizando e requalificando a area abrangida.
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5.2 AMBITO MATERIAL

Na area de intervencao abrangida pelas normas provisorias do PDMTN é aplicavel a
antecipacao das opc¢oes e disposicoes previstas na Proposta de Revisao do PDM para

permitir a adaptacao do instrumento as evolucdes e exigéncias atuais.

Entre estas, estd a identificacdo da area objeto de normas provisérias como area
urbanizada vocacionada para enquadrar instalacdes produtivas, que assumem, por
norma, um contraste marcante em relacao a envolvente, estando predominantemente
ocupada por estabelecimentos industriais, de logistica, de armazenagem e de

operacoes de gestao de residuos.

Os objetivos de ordenamento desta area sao a promocao do investimento em setores
dinamicos do tecido produtivo, potenciar o aumento de escala do mercado laboral,
otimizar o investimento em infraestruturas e assegurar a compatibilizacao de usos para

suavizar a transicao com outras categorias de uso do solo adjacentes.

Em termos de usos do solo sao distinguidos usos dominantes, complementares e
compativeis. Os usos dominantes sao a industria, armazenagem, logistica, servicos e
operacdes de gestao de residuos. Os usos complementares sao os equipamentos de
utilizacao coletiva, o comércio e os estabelecimentos hoteleiros, estabelecimentos de
diversao noturna ou outras atividades que pelas suas caracteristicas, se revelem
incompativeis com a sua localizacdo nas restantes categorias de solo urbano e nao
perturbem o normal funcionamento das areas empresariais. A habitacao, em condicoes

excecionais, constitui uso compativel.

Esta subcategoria de uso do solo esta sujeita ao cumprimento de parametros
urbanisticos como o indice maximo de ocupacao, a altura maxima da fachada e

afastamentos minimos as estremas.

5.3 ENTRADA EM VIGOR E AMBITO TEMPORAL

As normas provisorias entram vigor no dia seguinte ao da sua publicacdao no Diario da

Republica e tém uma duracao de dois anos, prorrogavel por mais um ano, conforme o
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disposto no n.° 1 do art.° 141.° do RJIGT, caducando com a entrada em vigor da revisao

do PDM de Torres Novas, se esta ocorrer primeiro.

5.4 ENTIDADES A CONSULTAR

Uma vez que nado existem restricoes de utilidade publica (RAN e REN, em vigor), nao

ha justificacdo para solicitar consulta a outras entidades para além da CCDRLVT.

As potenciais propostas de operacdes urbanisticas que eventualmente incidam sobre
area abrangida por servidoes administrativas estdo sujeitas aos procedimentos

aplicaveis.
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6. TEXTO REGULAMENTAR DAS NORMAS PROVISORIAS
NORMAS PROVISORIAS

Nos termos do n.° 1 do artigo 135.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua
redacao atual, é deliberado o estabelecimento de normas provisorias do Plano Diretor
Municipal de Torres Novas, adiante abreviadamente designado por PDM de Torres
Novas, ratificado pela Resolucao do Conselho de Ministros n.° 16/97, de 5 de fevereiro,

na sua redacao atual.

Face ao contexto de surgimento de uma oportunidade de investimento que visa a
criacdo de um espaco dinamico de vivéncia de uma nova centralidade na cidade de
Torres Novas, que, ao mesmo tempo, coincide com o reaproveitamento de estruturas
edificadas existentes, que tém estado inutilizadas ha varios anos e que encontra
enquadramento no conteldo da Proposta de Revisao do Plano Diretor Municipal, este

constitui o procedimento adequado para antecipar as regras do futuro plano.

Apesar da Proposta de Revisao se encontrar em fase suficientemente densificada e
documentada, ainda faltam percorrer algumas etapas da tramitacao que se espera que

possam ser relativamente prolongadas no tempo face ao contexto desta oportunidade.

Na regulamentacao do PDM em vigor nao sao admitidos os tipos de utilizacao propostos
pelo projeto de investimento, sendo estes, no entanto, acolhidos pela Proposta de

Revisao do PDM com a qual se encontram totalmente alinhados.

Esta regulamentacao responde aos objetivos de reforco da centralidade do territério e

de reabilitacao urbana, por via, do aproveitamento de edificado existente.

A viabilizacdo do investimento tem ainda interesse do ponto de vista publico pela
dinamica economica que visa alcancar, nomeadamente, enquanto criadora de
emprego, prevendo-se a criacao de 84 postos de trabalho, e geradora de servicos
especializados na area da salde e desporto, promovendo a revitalizacao e

requalificacao da area abrangida.
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TITULO | - DISPOSICOES GERAIS
Artigo 1.°
Objeto

1 - As normas provisorias estabelecem as orientacdes, usos e parametros urbanisticos
que regulam a ocupacao de Espacos de Atividades Economicas - Parques Empresariais

na area de intervencao.

2 - As normas provisorias fundamentam-se na proposta de revisao do Plano Diretor
Municipal de Torres Novas, antecipando a sua vigéncia, bem como as suas disposicoes

para esta area.
Artigo 2.°
Ambito territorial e objetivos

1 - A area objeto de normas provisérias do Plano Diretor Municipal de Torres Novas,
delimitada na planta anexa, ocupa 15 893 m2 e situa-se no Parque Empresarial de

Torres Novas, especificamente, entre a Quinta das Ferrarias e a A23.

2 - O estabelecimento de normas provisorias tem por objetivo antecipar as regras
previstas na proposta de revisao do PDM para a area de intervencao viabilizando as

operacoes urbanisticas pretendidas.
Artigo 3.°
Identificacao

1 - A area objeto de normas provisorias corresponde a area urbanizada vocacionada
para enquadrar instalacées produtivas, que assumem, por norma, um contraste
marcante em relacdao a envolvente, estando predominantemente ocupadas por
estabelecimentos industriais, de logistica, de armazenagem e de operacoes de gestao

de residuos.

2 - A Planta que acompanha as normas provisorias identifica especificamente a area

abrangida por esta regulamentacao.
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Artigo 4.°
Usos

Na area objeto de normas provisorias, para a qual se propde, na Revisao do Plano
Diretor Municipal em curso, a classificacdo como solo urbano, categoria de “areas de
atividades de economicas” e subcategoria de “Parques Empresariais”, os usos

admitidos sao:

a) Servicos;
b) Equipamentos de utilizacao coletiva;

c) Comércio.
Artigo 5.°
Regime de Edificabilidade

Na area objeto de normas provisorias sao definidos os seguintes parametros e

condicoes:

a) O indice maximo de ocupacao do solo é 0,80, sem prejuizo de quando
estejam em causa caves exclusivamente destinadas a estacionamento e
para efeitos de cumprimento dos parametros de estacionamento
exigiveis em funcao dos usos, onde o indice maximo de ocupacao é 1;

b) A altura maxima da fachada é 20 m;

c) Devem cumprir-se afastamentos minimos de 5 m as estremas, nao sendo
este critério aplicavel a estruturas que em desenho urbano aprovado ou

a aprovar sejam geminadas ou em banda.
TITULO IV - DISPOSICOES FINAIS
Artigo 6.°
Ambito temporal

0 prazo de vigéncia das normas provisorias € de dois anos a contar da sua publicacao
no Diario da Republica, prorrogavel por mais um, caducando com a entrada em vigor

da revisao do Plano Diretor Municipal de Torres Novas, caso esta ocorra, antes do termo
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destes prazos, ou com a ocorréncia de qualquer das situacoes referidas no n.° 3 do
artigo 141.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.

Artigo 7.°
Entrada em vigor

As normas provisorias entram em vigor no dia seguinte ao da sua publicacao no Diario

da Republica.
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7. ANEXO |

(PARECER DA COMISSAO DE COORDENACAO E DESENVOLVIMENTO REGIONAL DE LISBOA
E VALE DO TEJO EMITIDO NO AMBITO DO PROCEDIMENTO DE SUSPENSAO PARCIAL DO
PDM DE TORRES NOVAS E IMPLEMENTACAO DE MEDIDAS PREVENTIVAS)

OOl RELATORIO DE FUNDAMENTAGAO 29132 TR



Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento
ICCD Regional de Lisboa e Vale do Tejo
Exmo. Senhor
Presidente da Camara Municipal de Torres
Novas
Largo Forgas Armadas 1
2350-754 TORRES NOVAS
Sua referéncia Sua comunicagdo Nossa referéncia Data

$18860-202410-CD

10/10/2024
150.10.400.00087.2024

AssUNTO:  Suspensdo parcial do PDM de Torres Novas e implementagdo de Medidas Preventivas

Relativamente ao assunto em referéncia, e na sequéncia da analise realizada ao abrigo do disposto no n.2 1
e n.? 3, do art.2 126.2 do Decreto - Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagéo (RJIGT), considera esta
CCDR, perante as caracteristicas do local, e atento o estado de desenvolvimento da proposta de revisao do
PDM de Torres Novas, nao ser este o procedimento adequado e a seguir para efeitos da concretizagao do
objetivo pretendido.

Com efeito, importa ter presente o alcance subjacente a figura da Suspenséao de um plano territorial nos termos

dispostos no n.2 4, do art.2 115.2 do RJIGT, ou seja:

‘A suspensdo dos programas e dos planos territorials pode decorrer da verificagdo de circunstancias
excecionais que se repercutem no ordenamento do territorio, pondo em causa a prossecucdo de interesses

publicos relevantes’;

e 0 alcance da alinea b-), do n.2 1, do art.2 126.2 do mesmo diploma, quando é referido que as medidas
preventivas se destinam ..) a evitar a alteracdo das circunstancias e das condigoes de facto existentes que
possa limitar a liberdade de planeamento ou comprometer ou tornar mais onerosa a execuggo do programa
ou plano de dmbito intermunicipal ou municipal’, pressupostos e exigéncias legais que no caso em apreco se

afiguram de aplicacao discutivel e desadequada para justificar a concretizagdo desta intencgao.

Com efeito, o concelho de Torres Novas dispde ja de uma verséo bastante consolidada da proposta de revisao
do PDM que acolhera os usos e as ocupacdes pretendidas, considerando-se dessa forma que a figura a
Suspensado e da implementagao das correspondentes Medidas Preventivas seria desajustada ou mesmo
excessiva, entendendo-se que devera antes essa CM vir a adotar Normas Provisorias (NP) nos termos
previstos no n.2 1, do art.2 135.2 do RJIGT, na sua atual redagéo.
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Acresce ter presente que estando a area de incidéncia em causa, ja ocupada/edificada e detentora de
licenciamento (fragao H), ndo seria expectavel que até a entrada em vigor da revisdo do PDMTN estivesse em
risco a adulteragdo ou comprometimento da area ou que estivessem em risco 0s interesses publicos

subjacentes a implementagéo da estratégia municipal para o local.

Assim sendo, constituindo a Normas Provisérias um procedimento positivo e antecipatorio das opgoes de
planeamento vindouras, e encontrando-se a versdo da revisdo do PDM em estado ja suficientemente
desenvolvido, ja objeto de pronuncia das entidades (realizada a conferéncia procedimental), admitindo e
acolhendo a proposta, considera-se adequado a adotacdo deste expediente através Normas referidas, que
de forma positiva, irdo antecipar as novas opgoes de planeamento territorial e que verificam as disposi¢cdes
constantes do n.2 2, do art.2 135.2 do RJIGT.

Face ao exposto, emite-se parecer desfavoradvel a pretensdo, devendo vir a ser, antes, ponderada a

possibilidade de adocdo de Normas Provisérias nos termos previstos no RJIGT, devendo para tal serem

atendidas as condigdes previstas non.2 2, do art.2 135.2do RJIGT, contendo para além da sua fundamentacgao,
o limite material (art.2 139.2 do RJIGT), 0 &mbito territorial (art.2 140.2 do RJIIGT) € 0 dmbito temporal (art.2 141.2 do RJIIGT)
e ter em linha de conta o que sobre 0 assunto se refere nas Normas e Procedimentos da CCDR LVT (05-B/OT,

de maio de 2022).

Ainda na eventualidade de se enveredar por esse procedimento, sera conveniente a clarificacdo da licenga
de utilizagdo n.2 88/2008, emitida para a fracdo H referente ao Edificio Torres Férum existente, face as

disposicdes legais e regulamentares do PDM em vigor (ratificado pela RCM n.2 16/97, de 05 de fevereiro).
Com os melhores cumprimentos,

A Presidente do Conselho Diretivo

Teresa Almeida
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8. ANEXO I

(PARECER DA COMISSAO DE COORDENACAOQ E DESENVOLVIMENTO REGIONAL DE LISBOA
E VALE DO TEJO EMITIDO NO AMBITO DO PROCEDIMENTO DE SUSPENSAO PARCIAL DO
PDM DE TORRES NOVAS E ESTABELECIMENTO DE NORMAS PROVISORIAS)

OOl RELATORIO DE FUNDAMENTAGAO 30132 TR
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Comissao de Coordenagio e Desenvolvimento Regional

de Lisboa e Vale do Tejo, I.P COESAO TERRITORIAL

Ex.mo Senhor
Presidente da Camara Municipal de Torres
Novas
Largo das Forgas Armadas n° 1
2350-754 TORRES NOVAS

Sua referéncia Numero de Processo Nossa referéncia Data

150.10.400.00087.2024 S$14938-202506-CD 17/06/2025

Suspenséo do Plano Diretor Municipal de Torres Novas e adogédo de Normas

ASSUNTO: Provisérias na zona da Quinta das Ferrarias

Relativamente ao assunto em referéncia, atendendo aos antecedentes do processo, bem como, as
caracteristicas da pretensao enviada, cumpre a esta CCDR informar, nos termos constantes do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT), que a presente proposta de Suspenséo parcial do
PDMTN e a adogédo de Normas Provisérias ndo encontra o enquadramento legal adequado, tratando de
procedimentos que ndo sao compativeis entre si.

Com efeito, e de acordo com o disposto no n.° 1, do art.° 125.° do RJIGT, a Suspensido de um planto
territorial, configura um procedimento que prevé salvaguardar os interesses publicos em risco por for¢a de
circunstancias excecionais com repercussbées no ordenamento do territério e que obriga a imediata
implementacéo de Medidas Preventivas, e por sua vez a adogédo de Normas Provisdrias, nos termos do que
dispde o n.° 1 e n.° 2 do art.° 135.° do RJIGT, trata de expediente de carater positivo e antecipatorio das
normas constantes da revisdo do PMTN em fase adiantada, e ja considerada devidamente escrutinada e
consolidada, especificamente na area em apreco, ndo sendo por isso passiveis de associacao entre si.

Assim, e tendo presente que a suspensio de um plano visa evitar a alteragdo da situagdo que se verifica
no territorio, terdo as correspondentes Medidas Preventivas de assumir necessariamente um caracter
restritivo, significando, que devem impedir a concretizagdo de intervengdes que, por forca das normas
suspensas, ou de qualquer outro instrumento de planeamento territorial aplicavel, sejam possiveis, e dessa
forma venham a “adulterar/transformar’ aquele territério para vir a acolher a pretensao.

Sucede, portanto, que a Suspensio nao pode ser acompanhada de Normas Provisérias, uma vez que estas
vém permitir, de forma antecipada, a transformacéo da realidade existente que é acolhida pela proposta de
revisdo do PDM em fase suficientemente densificada e documentada, o que é o caso.

Perante esta constatacao, verifica-se que a formalizagdo da intengdo camararia enferma dessa divergéncia
de procedimentos, ndo sendo igualmente tida como valida a proposta de regulamento exibida, dado
sustentar-se, integralmente, no expediente seguido, que ndo reune em temos de disposi¢des legais e
regulamentares aplicaveis condi¢des de aceitagao.

Ainda assim, seve o presente para dar nota de observagdes que devem ser tidas em linha de conta na
correcao da proposta de regulamento a acompanhar as NP, como sejam:

e O preambulo da proposta de regulamento faz referéncia a Suspensao do plano, referéncia que
atentas as razdes enunciadas ndo devem constar do mesmo.
e Ha um erro na numeragao dos artigos uma vez que no art.° 4.° passa para o art.° 6.°.
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¢ A fundamentacdo que consta do paragrafo terceiro da proposta de predmbulo, é escassa. Nao
faz referéncia ao procedimento de revisdo do PDM, ndo enuncia quais as razbes da
desarticulagao entre o regime previsto naquele IGT, e aquelas que sdo as novas necessidades
quanto ao uso e ocupacdo do territério, e ndo da a conhecer que necessidades sdo essas.
Significa isto que a proposta de predmbulo ndo cumpre aquela que € a sua fungéo: enunciar
ainda que de forma sintética, os fundamentos para a decisdo de aplicar normas provisoérias.

e Referindo-se ao art.’s 1.° e 2.° a Suspensdo do PDMTN, devem os mesmos, pelas razdes aqui
reportadas, referir-se primeiramente, ao ambito das Normas Provisérias e s6 depois aos
objetivos;

e O art.° 2.° sobre a epigrafe “Identificagdo”, tem uma redagédo que nao pode ser aceite.

v' 0On.°1do art.® 2.° refere-se incorretamente, a area da suspenséo, quando deveria referir-se
a area de incidéncia das Normas Provisérias. Deveria remeter para o elemento cartografico,
do qual consta a delimitagao da area de incidéncia das Normas Provisoérias, o que ndo sucede.

v' 0O n.° 2 deste mesmo art.° 2.° refere-se aos objetivos da revisdo do PDMTN e ndo aos
objetivos que se visam prosseguir com as Normas Provisorias.

e O art.° 3.° define quais sdo os usos dominantes, complementares e compativeis. Assim sendo,
estaremos cientes de que o instrumento juridico no qual deve ter lugar a classificagdo e
qualificagdo do solo , € o plano territorial (nas suas diversas modalidades), € ndo as Normas

Provisoérias, até porque, e no caso do PDM, é nele que é definido o modelo territorial municipal
(cf. consta don.’ 1 e 0 n.° 3 do Art.° 43° da Lei n° 31/2014, de 30 de maio e a alinea d) do n.° 1 do Art.° 96° do RJIGT).
Assim sendo, as Normas Provisérias nao tém como objetivo a definigdo dessa classificagdo e
qualificagdo, mas sim instituir um regime transitério para salvaguarda dos interesses publicos, a
partir daquilo que se perspetiva que venha a ser a classificagdo e qualificagdo do solo
consagrada em sede de plano territorial (cf. o n.° 1 do Art.° 53° da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio e o art.® 135°
do RJIGT). Nesses termos, as normas constantes do art.° 3.° da proposta, ndo se coadunam com
aquela que deve ser a fungdes e o conteddo das Normas Provisorias.

e O corpo do n.° 1, do art.° 4.° da proposta de regulamento, sob a epigrafe “Regime de
edificabilidade” refere-se erradamente, a area de Suspensao do plano.

Face ao exposto, verificando-se que a pretensdo ndo dispde de enquadramento legal, carecendo de

reformulacao/corregéo, emite-se parecer desfavoravel.

Nesse seguimento, devera essa Camara Municipal, aquando do envio da proposta de adogado das Normas
Provisorias corrigida nos termos das observagbes aqui produzidas, vir igualmente a enderecar a estes
servigos, a versao atualizada da proposta de revisdo do PDM de Torres Novas com a qual a pretenséo
devera encontrar-se alinhada.

Com os melhores cumprimentos,

A Presidente do Conselho Diretivo

Teresa Almeida
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9. ANEXO Il

(PLANTA COM A IDENTIFICACAO DA AREA DE INTERVENCAO DAS NORMAS PROVISORIAS)
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NORMAS PROVISORIAS DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE TORRES NOVAS

i wx.w;{’r’v’l‘b'az

- Area de Intervencéo
das Normas Provisérias 200 Metros

Data: 07.07.2025
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10. ANEXO IV

(PARECER DA COMISSAO DE COORDENACAQ E DESENVOLVIMENTO REGIONAL DE LISBOA
E VALE DO TEJO EMITIDO NO AMBITO DO PROCEDIMENTO DE NORMAS PROVISORIAS AO
PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE TORRES NOVAS NA ZONA DA QUINTA DAS FERRARIAS)

OOl RELATORIO DE FUNDAMENTAGAO 32132 TR
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Ex.mo Senhor

Presidente da Camara Municipal de Torres
Novas

Largo das Forgas Armadas n° 1
Torres Novas
2350-754 TORRES NOVAS

Sua referéncia Numero de Processo Nossa referéncia Data
S20040-202508-UOT/DOT

Normas Provisdrias (NP) ao Plano Diretor Municipal de Torres Novas na Zona da

ASSUNTO: Quinta das Ferrarias

Relativamente ao assunto em referéncia, e na sequéncia do recente envio a esta CCDR, no passado dia 15
de julho p.p. da nova versédo da proposta de adogao de Normas Provisdrias (NP - Versdo de julho/2025),
verificaram estes servigos, dispor a pretensdo de enquadramento nos termos das disposi¢des legais e
regulamentares aplicaveis constantes do art.° 135.° do RJIGT, indo ao encontro dos objetivos definidos pelo
RJIGT para a adogdo destas medidas cautelares, antecipando a proposta de revisdo do Plano Diretor
Municipal.

Contudo, ainda que se verifique o cumprimento das exigéncias legais em matéria de ambito territorial e
material, importa que a entidade competente para a aprovagéo esclarecga, nos termos do artigo 139.° do
RJIGT, quais as disposigbes do futuro plano cuja execucao ficaria comprometida na auséncia daquelas
medidas.

Relativamente ao texto regulamentar, deve ser corrigida no predmbulo a referéncia a ao artigo 126.° do
RJIGT, respeitante ao procedimento de suspensao de planos, que ndo se aplica ao caso.

Deve o artigo 4.° do regulamento das NP, com a epigrafe “Usos”, transpor aqueles que em sede de
revisdao do PDMTN se permitem para o local (art.° 124.° da proposta de regulamento da revisido do PDM — Versio
de janeiro/2025), corrigindo a proposta que integrou a totalidade dos usos dominantes, compativeis e
complementares para as categorias de uso em sede de PDM.

Tendo essa Camara Municipal deliberado, em reunido ordinaria de 9 de abril de 2025, a adogao das
presentes Normas Provisérias na sequéncia da suspensao do Plano Diretor Municipal de Torres Novas —
solugdo que, como ja se demonstrou, ndo seria aceitavel —, deve esse procedimento preliminar ser objeto
de retificacdo, nos termos das disposigdes legais aplicaveis. Com efeito, a deliberagédo e o seu conteudo,
no que respeita as Normas Provisérias, constituem, em substituicdo da proposta anteriormente apresentada,
a decisao efetiva e subjacente ao procedimento de adogao destas medidas cautelares, ndo podendo, por
isso, padecer de vicios desta natureza.

Mantém-se ainda em sede de “Enquadramento” da nova versao do Relatério de fundamentagao, referéncias
ao procedimento de Suspensao dos planos municipais, o que deve ser corrigido.
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Assim sendo, emite-se parecer favoravel condicionado nos termos enunciados a presente proposta de
adocdo de NP, para posterior submissdo a discussdo publica nos termos do art.° 138.° do RJIGT, na sua
atual redacgao.

Mais se informa que entendeu esta CCDR, atento o &mbito e enquadramento na proposta de revisao do
PDM (com parecer final das entidades) da presente proposta de NP, ser injustificada a consulta a outras
entidades e nesse seguimento a ndo realizagdo da conferéncia procedimental e a substituicdo da respetiva
ata por esta pronuncia da CCDRLVT.

Com os melhores cumprimentos,

A Presidente do Conselho Diretivo

IAGC
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