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MUNICIPIO DE TORRES NOVAS

Aviso n.° 12969/2021

Sumario: Aprovagéao do Plano de Pormenor da Renova.

Pedro Paulo Ramos Ferreira, Presidente da Camara Municipal de Torres Novas, torna publico
que, nos termos e para os efeitos do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio, que aprovou a revisao do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial, a Assembleia Municipal deliberou, na sua sessao extraordinaria de 11 de maio de 2021,
aprovar o Plano de Pormenor da Renova.

Para efeitos de eficacia, manda publicar a Deliberagdo, bem como o Regulamento, a Planta
de Implantacao e a Planta de Condicionantes. Este Plano entra em vigor no dia util seguinte a sua
publicagao no Diario da Republica.

Torna-se ainda publico que, nos termos do artigo 94.° e do n.° 2 do artigo 192.° do citado Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, o referido Plano podera ser consultado nos sitios
eletronicos do Sistema Nacional de Informagéao Territorial (SNIT) e do Municipio de Torres Novas,
bem como na Divisdo de Administracao Urbanistica do Municipio de Torres Novas.

28 de maio de 2021. — O Presidente da Camara Municipal de Torres Novas, Pedro Paulo
Ramos Ferreira.

Deliberagao

Sessao extraordinaria da Assembleia Municipal de Torres Novas
de onze de maio de dois mil e vinte e um

No dia onze de maio de dois mil e vinte € um, reuniu extraordinariamente a Assembleia Mu-
nicipal de Torres Novas tendo deliberado, por maioria, sob proposta da Camara Municipal datada
de 22.04.2021, aprovar o Plano de Pormenor da Renova.

Esta deliberagao foi aprovada em minuta, para efeitos imediatos.

11 de maio de 2021. — O Presidente da Assembleia Municipal, José Manuel Paulo Trincao
Marques. — A 2.2 Secretaria, Soraia Raquel Penedo Vieira.

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

1 — O Plano de Pormenor da Renova, adiante designado por PPR ou Plano, € elaborado
nos termos do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, e tem por objeto estabelecer as regras de
ocupacao, uso e transformacéao do solo, dentro dos limites da sua area de intervencao.

2 — A area de intervencao do PPR é de 41 ha, esta delimitada na sua Planta de Implantacao
e é, na sua totalidade, propriedade da RENOVA — Fabrica de Papel do Almonda, S. A., adiante
abreviadamente Renova, correspondendo a area da Fabrica 2.

3 — Aarea de intervengéo do PPR fica sujeita a todas as disposigbes, encargos e condiciona-
mentos estabelecidos nos documentos que o constituem, nomeadamente na Planta de Implantagao,
na Planta de Condicionantes e no presente Regulamento.
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Artigo 2.°
Objetivos programaticos
Sao definidos para o PPR os seguintes objetivos programaticos:

a) Ampliacdo do estabelecimento industrial, em consonancia com a capacidade edificatéria
do espaco planeado;

b) Desenvolvimento de uma zona de transi¢do entre o espago urbano de cariz industrial e o
solo rural envolvente;

¢) Articulagao e reforgo das redes de infraestruturas, garantindo um ambiente industrial qua-
lificado e adequado ao estabelecimento das novas unidades industriais;

d) Requalificagao e promogao do espago publico comum, nomeadamente através da qualifi-
cacédo das zonas verdes de protecao;

e) Integragéo de principios ambientais e de desenvolvimento sustentavel que proporcione a
integracao de boas praticas de sustentabilidade ecoldgica e de eco-eficiéncia.

f) Manutengéo e valorizagdo da qualidade da paisagem através dos espacos florestais, privi-
legiando espécies como a azinheira, pinheiro-manso, sobreiro, carvalho-cerquinho, entre outras
espécies adequadas as condigdes edafoclimaticas da sub-regiao;

g) Melhoria do estado de conservagao das linhas de agua presentes;

h) Diminuigado da erosao dos solos através da adogao de praticas adequadas.

Artigo 3.°
Relagao com outros instrumentos de gestao territorial
A area de intervengao do PPR aplicam-se os seguintes instrumentos de gestéo territorial:
a) Ambito nacional:

i) Programa Nacional de Politica do Ordenamento do Territério (PNPOT), aprovado pela Lei
n.° 58/2007, de 4 de setembro, retificada pela Declaracao de Retificacdo n.° 80/2007, de 7 de se-
tembro e pela Declaracéo de Retificagao n.° 103/2007, de 2 de novembro;

ii) Plano Nacional da Agua, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 112/2002, de 17 de abril;

b) Ambito regional:

i) Plano Regional de Ordenamento do Territério do Oeste e Vale do Tejo (PROTOVT), aprovado
pela Resolugao do Conselho de Ministros n.° 64-A/2009, de 6 de agosto;

c¢) Ambito setorial:

i) Plano de Gestao da Regido Hidrografica do Tejo (RH5) — 2.° ciclo, publicado pela Reso-
lugdo do Conselho de Ministros n.° 52/2016, de 18 de novembro, republicada pela Declaragao de
Retificagao n.° 22-B/2016, de 18 de novembro;

ii) Plano Regional de Ordenamento Florestal (PROF) do Ribatejo, aprovado pelo Decreto
Regulamentar n.° 16/2006, de 19 de outubro, e suspenso parcialmente pela Portaria n.° 78/2013,
de 19 de fevereiro;

d) Ambito municipal:

i) Plano Diretor Municipal de Torres Novas, ratificado pela Resolu¢do do Conselho de Minis-
tros n.° 16/97, de 5 de fevereiro, suspenso parcialmente pela Resolugcédo do Conselho de Ministros
n.° 9/2004, de 9 de fevereiro, alterado por adaptacao pelo Aviso n.° 4735/2010, de 5 de margo,
com alteragao simplificada pelo Aviso n.° 4384/2014, de 31 de margo, suspenso parcialmente com
estabelecimento de medidas preventivas pelo Aviso n.° 13866/2014, de 10 de dezembro, e pelo
Aviso n.° 1571/2016, de 9 de fevereiro.
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Artigo 4.°
Contetido documental
1 — O PPR é constituido por:

a) Regulamento;
b) Planta de Implantagao, desdobrada em:

Planta de Implantacao: Classificacao e Qualificacdo do Solo;
Planta de Implantacao: Classificacdo Acustica;

c¢) Planta de Condicionantes.

2 — O PPR é acompanhado por:

a) Relatério;
b) Planta de Localizagao;
c¢) Planta da Situagao Existente;
d) Levantamento da Estrutura Fundiaria Original;
e) Planta Técnica;
f) Planta da Estrutura Ecoldgica;
g) Planta de Mobilidade;
h) Plantas das Redes de Infraestruturas;
i) Planta da REN;
J) Planta de Desafetacdo da RAN;
k) Planta da Transformagao Fundiaria;
l) Planta das Areas de Cedéncia ao Dominio Publico;
m) Planta Executoria;
n) Programa de Execugéo;
o) Estudo de Impacte Ambiental do projeto de Ampliagdo da Fabrica 2 da Renova — Fabrica
de Papel do Almonda, S. A. e respetivo Resumo nédo Técnico e Declaragdo de Impacte Ambiental,
p) Recolha de dados acusticos, integrante do Estudo de Impacte Ambiental do projeto de
Ampliagdo da Fabrica 2 da Renova — Fabrica de Papel do Alimonda, S. A;;
q) Estudo de Viabilidade Econémica e Financeira;
r) Declaragdo comprovativa da inexisténcia de compromissos urbanisticos na area do plano;
s) Participagdes recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatério de ponderagéo;
t) Ficha dos dados estatisticos.

Artigo 5.°
Vinculagao juridica

O PPR ¢é um instrumento normativo de natureza regulamentar, sendo de observancia vinculativa
para todas as entidades publicas ou particulares, em quaisquer agdes ou intervencdes que tenham
por objeto a ocupacgao, o uso e a transformagéo do solo e a intervengéo no edificado.

Artigo 6.°
Definicoes

1 — Para efeitos de interpretagéo e de aplicagdo do presente Regulamento sdo adotadas as
definicbes constantes do Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio.

2 — Para os demais conceitos nao referenciados nas definicdes do nimero anterior deverao
ser atendidas as definigbes inscritas na legislagdo em vigor, nomeadamente no Regime Juridico
da Urbanizagéo e Edificagdo (RJUE), na sua atual redagao.
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CAPITULO Il

Servidoes Administrativas e Restrigoes de Utilidade Publica

Artigo 7.°
Identificagao

1 — Na area do PPR séao aplicaveis os regimes de Serviddes Administrativas e Restrigdes de
Utilidade Publica em vigor, nomeadamente as seguintes, assinaladas na Planta de Condicionantes:

a) Recursos naturais:
i) Recursos hidricos:

Dominio Publico Hidrico — Leito das Agu?s Fluviais;
Dominio Publico Hidrico — Margem das Aguas Fluviais;
Captagao de Agua da Zibreira — Perimetro de Protegao;

iiy Recursos agricolas e florestais:

Reserva Agricola Nacional (RAN);
Povoamentos de Oliveiras;

iif) Recursos ecoldgicos:

Reserva Ecoldgica Nacional (REN);

b) Infraestruturas:

i) Rede elétrica:

Transporte de Energia — Linha de Média Tensao;
iiy Rede viaria:

Estrada Municipal EM 557-3 e zona de servidao;

2 — Além das identificadas pelo PPR, constituem serviddes administrativas e restricdes de
utilidade publica aquelas que, durante o periodo de vigéncia do Plano, vierem a ser legalmente
constituidas como tal.

3 — Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica
aplicam-se os respetivos regimes juridicos em vigor, devendo ser respeitadas as devidas faixas
de protec¢ao, areas nao edificaveis, intervencdes, e usos e ocupacdes do solo permitidas em cada
uma das areas.

CAPITULO llI

Uso do solo e conceg¢ado do espago

SECCAO |

Disposigoes comuns

Artigo 8.°
Legislagao aplicavel

Todas as ocupacdes e operagdes urbanisticas na area do Plano devem cumprir o disposto no
presente Regulamento, cumulativamente com a demais legislagdo em vigor, nomeadamente as
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serviddes e restrigdes de utilidade publica e outras condicionantes, o disposto no Regime Juridico
de Urbanizacdo e Edificagdo (RJUE) e no Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificagao
(RMUE) de Torres Novas, assim como a legislagao especifica ao exercicio de cada atividade.

Artigo 9.°
Controlo ambiental

1 — E da responsabilidade da Renova o cumprimento das normas ambientais, de gestdo e
controlo de emissao de poluentes, recolha, transporte, tratamento e destino dos residuos produzi-
dos na Area de Intervencdo do Plano, quer aquando da execucdo do Plano, quer no decorrer da
laboragéo da Fabrica e gestao do espaco envolvente.

2 — Excecionam-se do numero anterior os residuos produzidos pelas habitacdes das parce-
las 02 a 04, que serao colocados nas redes publicas de recolha e tratamento de residuos sélidos
urbanos, a excegao dos residuos resultantes da execugéo do Plano e provenientes das demais
operagdes urbanisticas.

Artigo 10.°
Modelagao do terreno

1 — A movimentacao de terras a efetuar em toda e qualquer operacao na area do Plano deve
limitar-se ao estritamente necessario para a instalagao de infraestruturas, implantagéo das constru-
¢Oes previstas pelo Plano, e para a manutengéao e limpeza dos terrenos envolventes as parcelas 01
a 04, salvaguardando a modelacao do terreno envolvente, respeitando a legislagdo em vigor e o
disposto nos artigos 22.° e 24.° do presente Regulamento.

2 — As cotas altimétricas definidas para os poligonos de implantagéo, indicadas na Planta
de Implantacao, sdo indicativas, podendo ser alteradas ou admitidas varias cotas de soleira no
mesmo poligono, decorrentes da arquitetura e condi¢gdes técnicas relativas ao exercicio de cada
atividade.

3 — Sé&o permitidas pequenas variagcdes nas cotas altimétricas definidas para as novas vias,
indicadas na Planta de Implantagdo, motivadas por condi¢gées singulares de topografia, infraestru-
turacao ou acesso as edificacées.

Artigo 11.°
Demoli¢oes
As construgdes a demolir para efeitos de execugao do Plano encontram-se identificadas na
Planta de Implantacéo.
SECCAO II

Classificagédo e qualificagao do solo

Artigo 12.°
Categorias e subcategorias de uso do solo

1 — A area de intervencdo do PPR é classificada como Solo Urbano e como Solo Rdstico.
2 — Para a qualificagao do solo urbano do PPR sé&o estabelecidas as seguintes categorias e
subcategorias:

a) Espacos de Atividades Econdmicas:

i) Espacgos Industriais;
iiy Espacos de Infraestruturas.
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3 — Para a qualificagao do solo rustico do PPR sao estabelecidas as seguintes categorias e
subcategorias:

a) Areas de Edificagdo Dispersa;
b) Espacgos Florestais:

i) Espacos Florestais Mistos;
c) Espagos Naturais.

4 — Sao ainda identificados, na Planta de Implantacédo do Plano, os Espacos-Canal.

SECGAO Il

Espacos de atividades econémicas

Artigo 13.°
Caraterizagao

1 — Os Espacos de Atividades Econdmicas destinam-se preferencialmente ao acolhimento
de atividades econdmicas com especiais necessidades de afetacdo e organizagdo do espago
urbano.

2 — Na categoria Espagos de Atividades Econdmicas € permitida a ocupagao do solo pelo
uso dominante de atividades industriais, incluindo as areas e edificios de apoio, nomeadamente
em termos de armazenagem e oficina, logistica, recolha e tratamento de residuos, produgéo de
energia e areas de circulagao.

3 — E ainda permitida a ocupacéo do solo pelos usos compativeis de comércio, restauracdo
e servigos, no estrito cumprimento do disposto no presente Regulamento e na Lei em vigor.

4 — Sao definidas as seguintes subcategorias de Espacos de Atividades Econdmicas:

a) Espacos Industriais;
b) Espacos de Infraestruturas.

Artigo 14.°
Espacos industriais

1 — Os Espacos Industriais destinam-se a implantagdo de edificios e pavilhdes dedicados
a transformacao da matéria-prima e ao armazenamento, depdsito e/ou conservagédo de matérias-
-primas, maquinas ou veiculos, assim como a sua gestao e reparagao, em oficina, e ao acolhimento
de atividades de logistica, nomeadamente rece¢ao, administracao, recursos humanos e rela¢des
laborais, marketing e investigagao.

2 — As novas construgdes na subcategoria Espacgos Industriais s6 podem ocorrer nas areas
dos poligonos de implantagao delimitados na Planta de Implantacdo do PPR, e obedecendo aos
parametros geométricos de afastamentos e recuo por eles definidos, e pela altura de edificagao
de 35 m.

3 — E permitida a reconstrucdo, ampliagdo, alteracdo e conservacao dos edificios existentes
nas areas qualificadas como Espacos Industriais.

4 — As operacgdes urbanisticas referidas nos nimeros anteriores obedecem a parametros de
edificabilidade definidos pela prépria natureza da atividade pela legislagdo em vigor, cumulativa-
mente com os seguintes:

a) indice de utilizacdo do solo: 1;
b) indice de impermeabilizagdo do solo: 100 %;
¢) Altura maxima da edificagao: 35 m.
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Artigo 15.°
Espacos de infraestruturas

1 — Os Espagcos de Infraestruturas destinam-se ao acolhimento de infraestruturas com espe-
ciais necessidades de organizagédo do espaco, delas dependendo o funcionamento das fungdes
industriais na envolvente proxima.

2 — E permitida a reconstrucdo, ampliacdo, alteracdo e conservagao dos edificios existentes
nas areas qualificadas como Espacgos de Infraestruturas.

3 — Verificando-se a desativacao da infraestrutura implantada, pode o solo onde se localiza
ser adquirir a qualificacdo de Espacgos Industriais.

4 — A edificabilidade no poligono de implantagao P106 deve ocorrer na area por ele definida,
representada na Planta de Implantagao.

5 — As operacobes urbanisticas referidas nos numeros anteriores obedecem a parametros
de edificabilidade definidos pela propria natureza das infraestruturas e pela legislagdo em vigor,
podendo aplicar-se um indice de impermeabilizagdo de 100 %.

SECCAO IV

Espagos-Canal

Artigo 16.°
Caraterizagao e regime de uso e ocupacao do solo

1 — Os Espacgos-canal correspondem as areas do solo afetas as infraestruturas urbanas
de desenvolvimento linear, existentes e propostas pelo Plano, nomeadamente as infraestruturas
viarias da rede interna da Fabrica 2, os acessos pedonais e respetivas bermas e zonas verdes
intersticiais, de enquadramento.

2 — Os passeios, as areas de circulagao rodoviaria, as bermas as areas destinadas a esta-
cionamento devem ser alvo de adequada sinalizagao vertical e horizontal e podem ser revestidos
com material impermeavel.

3 — Os Espacos-canal sao areas nao edificaveis.

4 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, admite-se a implantagédo de infraestruturas
nas zonas verdes de enquadramento, nomeadamente colunas de eletricidade, apoios de condutas,
sinalizagao rodoviaria e/ou mupis informativos, direcionais e publicitarios.

5 — A excegdo da permeabilizacdo do solo associada & implantagdo das infraestruturas re-
feridas no numero anterior, nas zonas verdes de enquadramento o solo deve ser revestido com
material vegetal, ou outro, quando necessario, desde que semipermeavel.

SECCAO V

Areas de edificagdo dispersa

Artigo 17.°
Caraterizagao

As Areas de Edificagdo Dispersa correspondem as areas ja ocupadas com a funcgéo habita-
cional, incluindo edificios e espacos anexos, e uma parcela destinada a novas construgdes para
0 Mesmo uso.

Artigo 18.°

Regime de uso e ocupagao do solo

1 — Na Parcela 02 é permitida a construgao nova destinada a habitacao, na tipologia unifamiliar
isolada, e usos complementares.
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2 — A edificagdo de construgdes novas destinadas a edificagcao principal na Parcela 02, re-
ferida no numero anterior, s6 € permitida na area delimitada pelo poligono de implantagao PI07,
delimitado na Planta de Implantacao.

3 — Nas Parcelas 03 e 04 s&do permitidas obras de reconstrucao, alteragdo, ampliagao e con-
servagao dos edificios habitacionais, na tipologia unifamiliar isolada.

4 — E permitida a construgdo de obras de escassa relevancia urbanistica, no cumprimento
do disposto no Regime Juridico da Urbanizagéo e da Edificagdo, sem prejuizo do que vier a ser
definido em Regulamento Municipal da Urbanizagao e da Edificagao.

5 — Nao sao permitidos usos compativeis, além dos complementares a fungao residencial,
nomeadamente estacionamento e arrecadagdes, desde que enquadraveis na definigdo de obras
de escassa relevancia urbanistica.

6 — A edificagdo na Parcela 02, e a eventual ampliagao nas Parcelas 03 e 04, obrigam ao
dimensionamento de lugares de estacionamento, na seguinte razao, acrescido de 20 % para es-
tacionamento publico:

a) 1 lugar/fogo, para fogos com area de construgao inferior a 120m?;
b) 2 lugares/fogo, para fogos com area de construgao entre os 120 m? e os 300 m?;
¢) 3 lugares/fogo, para fogos com area de construgéo superior a 300 m>.

7 — A ocupacao do solo nao edificado deve obedecer ao disposto nos numeros 3 a 5 do ar-
tigo 20.° do presente Regulamento.

8 — As operagdes urbanisticas nas areas de Edificagao Dispersa devem obedecer aos se-
guintes parametros de edificabilidade:

a) indice de utilizacdo do solo: 0,2;

b) indice de impermeabilizagdo: 50 %;

c¢) Altura da edificagao: 8,5 m;

d) Numero maximo de pisos: 2 pisos, acima da cota de soleira.

SECGAO VI

Espacos florestais

Artigo 19.°
Caraterizagao

Os Espacos Florestais s&o qualificados na subcategoria de Espagos Florestais Mistos e
correspondem a areas com fungdes de equilibrio ambiental e de valorizagao paisagistica, comple-
mentarmente com uso agricola.

Artigo 20.°
Regime de uso e ocupagdo do solo

1 — Os Espacos Florestais Mistos tém a fungdo de enquadramento paisagistico e protegao
ambiental, visual e acustica, das instalagdes industriais e demais edificagdes, e incluem as areas
dedicadas ou com potencialidade para a pratica da atividade agricola, nomeadamente a cultura
do olival.

2 — Nao é permitida a edificagdo nos Espagos Florestais Mistos.

3 — E permitida a implantacdo de acessos pedonais, desde que pavimentados com mate-
riais permedaveis ou semipermeaveis, e a instalagdo de equipamentos para produgéo de energia
a partir de fontes de energia renovaveis, desde que haja uma adaptacao a topografia do terreno,
nao podendo a intervencdo implicar operag¢des de aterro ou escavagao e seja respeitada a sua
drenagem natural.
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4 — Devem ser mantidos os caminhos de servidao existentes, nas mesmas condigdes refe-
ridas no numero anterior.

5 — Em novas plantacées, deve ser dada preferéncia a plantacdo de espécies autdctones.

6 — Deve ser cumprido o disposto no Sistema de Defesa da Floresta Contra Incéndios, no-
meadamente no que diz respeito as Faixas de Gestdo de Combustivel, devendo proceder-se as
acdes de desmatacéo e limpeza, distanciamento entre as copas do coberto arbéreo e desramacéo,
altura maxima da vegetagéo e pavimentagado do solo na zona adjacente as edificagdes conforme
o definido na lei.

SECCAO VII

Espacgos naturais

Artigo 21.°
Caraterizagao

Os Espagos Naturais tém a fungao de preservagéo e conservagao das galerias ripicolas.

Artigo 22.°
Regime de uso e ocupagéao do solo

1 — Nao é permitida a edificagdo nem a impermeabilizagao dos solos em Espagos Naturais.

2 — As margens das linhas de agua devem ser consolidadas, sempre que tal se revele ne-
cessario, através de técnicas de engenharia natural.

3 — Nas galerias ripicolas devem ser plantadas espécies vegetais autdctones, tipicas das
margens das linhas de agua, assim como abatidas as espécies infestantes e prevenido o seu
desenvolvimento futuro.

SECGAO VIl

Salvaguardas ao uso do solo

Artigo 23.°
Classificagao acustica

1 — Para efeitos de aplicacdo do Regulamento Geral do Ruido, a area de intervencéo é par-
cialmente classificada como Zona Sensivel, sendo a restante area zona nao classificada, conforme
a Planta de Classificagao Acustica, que acompanha o Plano.

2 — Nao é permitido o funcionamento de atividades que provoquem niveis sonoros acima do
permitido pela lei para as Zonas Sensiveis.

3 — Devem ser adotadas medidas de redugao de ruido na fonte emissora, no meio de propa-
gacao e/ou no recetor sensivel, de acordo com a legislagdo em vigor.

Artigo 24.°
Protecéo a riscos

1 — Na preveng&o a ocorréncia dos riscos naturais e tecnoldgicos, identificados na Area de
Intervengédo, deve obedecer-se ao disposto no Plano Municipal de Emergéncia de Protecao Civil
de Torres Novas e demais legislagao em vigor.

2 — Deveréo ser cumpridas as normas técnicas estabelecidas nos diplomas que regulamentam
o Regime Juridico de Seguranga Contra Incéndio em Edificios (RJSCIE), designadamente, no que
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respeita as condi¢cbes exteriores de segurancga e acessibilidade aos edificios e a disponibilidade de
agua para o abastecimento dos meios de socorro.

Artigo 25.°
Infraestruturas

Nao é permitida a construcéo ou plantacado de arvores ou arbustos sobre as redes subterra-
neas de infraestruturas, devendo ainda ser mantida uma faixa de prote¢éo non aedificandi de 1 m
para cada lado do tragado das condutas de abastecimento de agua, de recolha de aguas residuais
e pluviais, assim como dos cabos elétricos.

Artigo 26.°
Salvaguarda do patriménio arqueolégico

1 — Todas as operagbes que impliquem revolvimento do solo (desmatagao, decapagem do
solo, escavagao, terraplanagens) sao condicionadas ao respetivo acompanhamento arqueolégico
efetivo e permanente, de forma a prevenir a afetagdo pelas obras de eventuais vestigios arqueo-
I6gicos que possam existir na area do Plano.

2 — Apos a desmatacao superficial e a remogao das camadas de aterro devera efetuar-se a
prospecao arqueoldgica sistematica do terreno onde a visibilidade seja reduzida ou nula.

3 — Os trabalhos de arqueologia deverao ser dirigidos por um arquedlogo devidamente au-
torizado pela Direcdo Geral do Patriménio Cultural (DGPC).

4 — Caso no decurso do acompanhamento arqueoldgico sejam identificados contextos arqueo-
I6gicos preservados, as obras serdo suspensas nesse local, devendo comunicar-se de imediato a
DGPC o aparecimento dos vestigios de forma a proceder-se a respetiva escavagéo arqueoldgica,
de acordo com o disposto na lei.

5 — As intervengdes arqueoldgicas necessarias devem ser integralmente financiadas pelo
respetivo promotor da obra, de acordo com a lei em vigor.

CAPITULO IV

Operagoes de transformacao fundiaria

Artigo 27.°

Parcelas

1 — O Plano estabelece a situacao fundiaria da sua area de intervencao, definindo os termos
da respetiva transformacao, representada na Planta da Operacao de Transformagéo Fundiaria.

2 — O presente Regulamento é titulo bastante para as alteragbes matriciais e registrais
decorrentes das operagdes de transformagao fundiaria dele decorrentes, emparcelamentos ou
anexacoes, alteracao da classificacdo de solo urbano para solo rustico e cedéncias a dominio
publico.

3 — Na sequéncia da efetivagédo dos atos de registo predial, as parcelas sdo consideradas
aptas para acolher as operagdes urbanisticas de edificagao previstas no Plano, sem prejuizo da
observancia das regras legais aplicaveis.

Artigo 28.°
Cedéncias para o dominio publico

As areas de cedéncia para o Dominio Publico encontram-se assinaladas na Planta de Cedén-
cias para o Dominio Publico, que acompanha o Plano.
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CAPITULO V

Execugédo do plano

Artigo 29.°
Faseamento

1 — Para a execugao do Plano considerar-se-a a intervengéo no territorio por ele abrangido
dividida em duas Fases, devidamente assinaladas na Planta Executdria.

2 — O Programa de Execugao e Plano de Financiamento, que acompanha o Plano, apresenta
os niveis de prioridade de execugado das intervengdes em cada Fase, assim como as estimativas
de custo e meios de financiamento.

Artigo 30.°
Sistemas de execugao

1 — O Plano sera executado por intermédio do Sistema de Cooperacao, entre 0 municipio e os
particulares interessados, de acordo com o estipulado pelo artigo 150.° do Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio.

2 — Para a concretizagao das Fases referidas no artigo 28.° do presente Regulamento deverao
ser adotados os seguintes procedimentos:

a) A solugao urbanistica prevista no Plano constituira base de partida para a urbanizacéo a
executar,

b) Os direitos e obrigagdes das partes, referidas no n.° 1 do presente artigo, sdo definidos
por contrato de urbanizacéo celebrado entre elas, nos termos da lei, no qual serdo definidos os
encargos da urbanizagao a cargo de cada uma das partes;

c¢) Os encargos sdo da responsabilidade das partes constituintes do contrato referido em b).

Artigo 31.°

Instrumentos de execugao

A execugédo do Plano devera ser assegurada através do reparcelamento do solo urbano, de
acordo com as disposi¢des do Plano de Pormenor, conforme consta no artigo 164.° e seguintes do
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.

CAPITULO VI

Disposicoes finais

Artigo 32.°
Autorizagoes, atribuigoes e pareceres

As normas fixadas no PPR néo dispensam as licengas, comunicagdes prévias, autorizagoes
e pareceres exigidos pela legislagdo em vigor, referentes a quaisquer operagdes urbanisticas de
iniciativa publica ou privada.

Artigo 33.°
Omissoes

A qualquer situagdo ndo prevista nas presentes disposi¢cdes regulamentares aplicar-se-a o
disposto nos planos ou regulamentos mais abrangentes, ou na legislagéo vigente.
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Artigo 34.°
Disposigoes revogatorias

1 — O PPR revoga, na sua area de intervencgao, o Plano Diretor Municipal de Torres No-
vas (PDMTN), ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 16/97, de 5 de fevereiro,
suspenso parcialmente pela Resolugao do Conselho de Ministros n.° 9/2004, de 9 de fevereiro,
alterado por adaptagao pelo Aviso n.° 4735/2010, de 5 de margo, com alteragéo simplificada pelo
Aviso n.° 4384/2014, de 31 de margo, suspenso parcialmente com estabelecimento de medidas
preventivas pelo Aviso n.° 15028/2015, de 23 de dezembro, e pelo Aviso n.° 15029/2015, de 23 de
dezembro, este ultimo retificado pelo Aviso n.° 1571/2016, de 9 de fevereiro.

2 — Além da qualificagao do solo, delimitada na Planta de Ordenamento do PDMTN, sao
revogadas os artigos 15.°, 21.°, 20.° e 31.° do Regulamento do PDMTN.

Artigo 35.°
Entrada em vigor

O PPR entra em vigor no dia seguinte a sua publicagao no Diario da Republica.



ANEXO 1

Quadro sintese

Area Uso do solo Edificabilidade
Parcela ) B Poligono de Implantagéo
m harea | e Categoria Subcategoria psd) | u | sAcw) | sAimy |timpes)| SAmp ) | Hm) | MOy s | v
Plano de pisos .
Id Area (m?) | YAc(m?) V(m?)
P01 228.377,58 | 55,8 | Urbano | Espagos de Atividades | Espacos Industriais ... | 113.281,21| 1 | 113.281,21 | 113.281,21| 100 | 113.281,21| 35 1 1.484.694,40 | PI01 | 3.006,20 | 3.006,20 |105.217,00
Econdmicas. PI02 | 12.264,00 12.264,00 |429.240,00
PI03 | 3.304,43|3.304,43 |115.655,05
P04 | 898221898221 |314.377,35
PI05 | 14.863,00 |14.863,00 |520.205,00
Espagos de Infraestru- |  6.370,58 | - - 6.370,58 | 100 6370,58 | - - - - PI06 | 1.348,07 - -
turas.
Espagos-canal ...... 108.725,79 | 0 0 0f - 68.622,65| 0 0 - - - -
P02 2.948,31 0,7 | Ristico | Areas de Edificagdo - 2.948,3110,2 589,66 294,83 | 50 147416 | 8,5 2 09 2.506,06 | PIO7 665,27 | 500,00 | 2.506,06
Dispersa.
P03 4.678,39 1,1 | Rustico |Areas de Edificagdo - 4.678,39 | 0,2 935,68 467,84 | 50 2.339,20 | 8,5 2 0,85 3.976,63 - - - -
Dispersa.
P04 2.814,58 0,7 | Ristico | Areas de Edificagdo - 2.814,58 1 0,2 562,92 28146 | 50 1.407,29 | 8,5 2 0,85 2.392,39 - - - -
Dispersa.
P05 9.213,13 2,3 | Rustico | Espacos Florestais. . .. | Espagos Florestais | 9.213,13| 0 0 0] - - 0 0 0 0 - - - -
Mistos.
P06 88.976,21 | 21,7 | Rustico | Espagos Florestais. . .. | Espagos Florestais | 84.451,95| 0 0 0] - - 0 0 0 0 - - - -
Mistos.
Espagos Naturais.. . . . . - 452425| 0 0 0] 0 00 0 0 0 - - - -
P07 70.305,19 | 17,2 | Rustico | Espagos Florestais. ... | Espagos Florestais | 46.939,81| 0 0 0] - - 0 0 0 0 - - - -
Mistos.
Espagos Naturais . . . . . - 23.365,38 | 0 0 0] 0 0f - 0 0 0 - - - -
Total parcelas priva- | 407.313,39 [ 99,6 - - - 407.313,38 | - | 115.369,47 | 12069592 | - 193.495,08 | - - - - - 43.767,91 - -
das.
Total (Privado) em Solo | 228.377,58 | 55,8 - - - 22837758 | - | 113.281,21 | 119.651,79| - 188.274,44 | - - - - - 43.767,91 - -
Urbano.
Total (Privado) em Solo | 178.935,81 | 43,7 - - - 178.93580 | - 2.088,26 | 1.04413| - 522064 | - - - - - 665,27 - -
Rustico.
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Area Uso do solo Edificabilidade

Parcela o . Poligono de Implantagéo
m? hECA | (asse Categoria Subcategoria psd) | u | sAcw) | saimy |timpes)| Samp @) | Hm | MOy ey | v
Plano 9 9 P P de pisos )
Id Area (m?) | YAc(m?) V(m?)
Total dominio publico | 1.817,66 0,4
Total drea plano . ... |409.131,05| 100,0
em que:

As — Area de solo/da subcategoria; lu — indice de utilizagdo do solo; YAc — Area total de construgao; S Ai — Area total de implantagéo;
limp — Indice de impermeabilizagéo; Y Aimp — Area total de impermeabilizagdo; H — Altura da edificagado; Iv — Indice volumétrico; >V — Volumetria
total; Id — Identificagdo do Poligono de implantacao; V — Volumetria do edificio.
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Identificadores das imagens e respetivos enderegos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)

59146 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_59146_1419_CO_Pub.jpg
59147 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PImp_59147_1419_PI_CAcs_Pub.jpg

59147 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PImp_59147_1419_PIl_pub.jpg
614360882



